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Oficio Gabinete n° 544/2025
Assunto: Encaminha Projeto de Lei Ordinaria
Dores do indaia/MG, 11 de dezembro de 2025.

A Exma. Sra. Presidente da Camara Municipal de Dores do

Indaia, Sra. Karla Francisca Vieira AraUjo,
Ilustrissimos Vereadores,

Tenho a honra de encaminhar a elevada apreciagdo desta
Casa Legislativa o Projeto de Lei que dispde sobre a atualizacdo da Planta Genérica de Valores
do Municipio de Dores do Indaid, estabelece novos critérios para determinacio do valor venal
dos imdveis, redefine as aliquotas do Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU e institui o
Programa IPTU Verde.

A presente iniciativa traduz o compromisso desta
Administragdo com a modernizagao da politica tributaria municipal, com a justica fiscal e com
a sustentabilidade ambiental, premissas essenciais para o desenvolvimento equilibrado de
nossa cidade. O Municipio, ao propor a revisdo da Planta Genérica de Valores, cumpre sua
responsabilidade constitucional de zelar por um ordenamento territorial adequado, conferindo
maior precisao ao cadastro imobilidrio e assegurando tratamento isondmico aos contribuintes.
Tal atualizagdo atende a orientagdo consolidada do Supremo Tribunal Federal e do Superior
Tribunal de Justica, que reconhecem a necessidade de lei especifica para a fixacdo da base de

célculo do IPTU, o que reforga a importancia desta proposicdo.

O Projeto também revisa as aliquotas do IPTU e institui
mecanismos de incentivo a regularizagdo urbanistica, especialmente no que se refere a
construgdo de muros e passeios, medidas que dialogam diretamente com a seguranga, a
mobilidade e a qualidade de vida urbana. S3o ajustes que refletem sensibilidade administrativa

e buscam alinhar a tributagao municipal as reais condigdes de uso e ocupacdo do solo.

s g¥
;E gi ", Merece destaque, ainda, a criagdo do Programa IPTU
‘g’ %E.? 3 Verde, instrumento que estimula préticas sustentaveis nos iméveis urbanos, como arborizagao,
g §§i§) g captagdo de aguas pluviais, reuso de aguas .cinzas e adogdo de tecnologias de eficiéncia
x : § =8 energética. O beneficio fiscal proposto vincula-se a comportamentos verificaveis e
: oc !
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mensuraveis, respeitando integralmente o art. 14 da Lei de Responsabilidade Fiscal, mediante
a exigéncia de estimativa do impacto orgamentario-financeiro e demonstragdo de
compatibilidade com as metas fiscais da LDO e da LOA. A modernizagdo ora proposta coloca
Dores do Indaid em sintonia com .municipios que ja adotam politicas voltadas a

sustentabilidade, reforcando a funcao socioémbiental da propriedade.

O texto inclui, igualmente, dispositivo expresso vedando a
concess&o do beneficio aiméveis integralmente situados em Areas de Preservacdo Permanente
ou submetidos a restricoes legais que impecam a efetiva implementagdo das medidas
sustentaveis previstas. A medida é fundamental para resguardar a finalidade do programa,
evitar concessdes indevidas e assegurar que a rentncia fiscal ocorra apenas quando houver
retorno ambiental efetivo, preservando a integfidade do sistema e atendendo as melhores

praticas recomendadas pelos érgdos de controle.

Considerando a relevancia da matéria, seu mérito técnico
e sua conformidade com os principios constitucionais que regem a administracdo publica e a
tributagéo municipal, submeto o presente Projeto de Lei a apreciacdo dos Senhores
Vereadores, certo de que sua aprovacgao representara importante avanco para a gestao fiscal,
ambiental e urbanistica de nosso Municipio.

Renovo a esta Casa Legislativa meus protestos de elevada

estima e distinta consideracao.

Atenciosamente,

PREEEITO MUNICIPAL

PREFEITURA MUNICIPAL DE DORES DO INDAIA - CNPJ 18.301.010/0001-22 — PCA.DO ROSARIO, 268 - RQSARIO
FONE: (037) 3551.4243 . CEP 35610-000 E-MAIi : adm@daoresdoindaia.ma.aov.br - DORES DO INDAIA-MG
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PROJETO DE LEI N° 61/2025 DE 11 DE DEZEMBRO DE 2025.

5% e A T S R -
< “Disple sobre a Planta Genérica de Valores do Municipio de Dores do
Indaia/MG, estabelece critérios para determinacdo do valor venal dos

imoveis urbanos, fixa as ahquotas do IPTU, institui o Programa IPTU Verde
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0 PREFEI'TO-MUNICIPAL DE DORES DO INDAIA, no uso de suas

atribuigdes legais, faz saber que a Camara Municipal aprova e ele sanciona a seguinte Lei:

Art 1° Fica aprovada a atualizacdo da Planta Genérica de Valores — PGV,
dos iméveis situados na zona urbana e de expansdo urbana do Municipio de Dores do Indaid -

MG, base de calculo do IPTU, e constituida pelas tabelas, constantes no ANEXO desta Lei:

ANEXO I

Tabela I —- Tabela de Valor do Metro Quadrado de Terreno;

Tabela II - Tabela Fator Situacao do Terreno;

Tabela III - Tabela Fator Pedologia;

Tabela IV - Tabela Fator Topografia;

Tabela V - Tabela Fator de Correcdo da Area do Terreno;

Tabela VI - Tabela de Valores do Metro Quadrado do Tipo da Edificagao;

Tabela VII - Tabela Fator Estado de Conservacao;

Tabela VIII - Tabela do Fator de Localizagdo

Art 2° A base de calculo do Imposto sobre a Propriedade Predial e

Territorial Urbana — IPTU é o VI — Valor Venal do Imovel.

Paragrafo Unico - Na determinagdo da base de célculo, ndo se considera o
valor dos bens méveis mantidos, em cardier permanente ou temporario, no imdvel, para efeito de

sua utilizagdo, exploracdo, aformoseamento ou conodidade.
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TENG

NG ceiraspondera ao resultado da
wodrado, consiante, em cddigo por Face
@Y. referida no Artigo 19, aplicando

i.-1II, 3 e ¥V do ANEXO I desta
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« e Tarrano {Tabeia I)

FP = Fator Pergioniy 7 abeis 11T
4 T I T IR
FT = Favor Topoaraliz {Tabale TV

FCAT = Fator de Correcio da 2rae

FI = Fracéo Ideal

an Terreno (Tabela V)

8§19 No cam ge lotes e ume i ais asquinas e de lotes com duas ou
mais frentes, serd adotado o valar unitaria de= metr quadrado de terreno, relativo ao logradouro

de maior valor.
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§20 A Fragdo ideal - FI, que consta da férmula para apuragao do WT, éo
coeficiente para calculo da equivaléncia da fragdo de area de terreno, em se tratando de imével
construido que abrigue mais de uma unidade auténoma, e serd obtido pelo resultado da divisdo

da area da unidade pela drea total das edificagdes no terreno, usando a seguinte formula:

Fracdo Ideal = Area da Unidade

Area Total Construida no Terreno

Art 5° Sao expreséos em Unidade Padrao Fiscal do Municipio de Dores do
Indaia — UPFDI, os valores unitérios basicos de metro quadrado de terrenos correspondentes as
Faces de Quadras conforme Tabela I do ANEXO I e valores metro quadrado do tipo da edificacio
conforme Tabela VI do ANEXO I, definidas pela Comissdo para Atualizagdo da Planta Genérica de

Valores, e respectivos codigos de valores, desta Lei.

Art. 6° No calculo do valor venal de lote encravado/vila, seréd adotado o
valor unitario de metro quadrado de terreno correspondente ao logradouro de acesso, aplicado o

fator de corregao previsto na Tabela II do ANEXO I, desta Lei.

I - Considera-se lote encravado o que possuir como acesso, unicamente,
passagens de pedestres com largura de até 2,00m (dois metros);
IT - Considera-se vila o lote que possuir como acesso, passagens com

largura maior que 2,00m (dois metros) e menor ou igual a 4,00m (quatro metros).

Art 7° A influéncia da topografia, situacdo e pedologia no célculo do valor
venal de terrenos, se fara através da aplicagdo dos fatores constantes das Tabelas II, III e IV do
ANEXO I desta Lei. '

Paragrafo Unico - Os fatores objeto deste artigo serdo aplicados, no que
couberem simultaneamente.

Art 8° Consideram-se de esquina os lotes em que o prolongamento de

seus alinhamentos, quando retos, ou das respectivas tangentes, quando curvos, determinem
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angulo interno inferior a 1359 (cento & irinta = ¢ino Craus), ou superior a 450 (quarenta e cinco

graus).

Art 9° Os logradouros ot trechos de logradouros que ndo constam da
Planta Genérica de Valores de terrencs gue intagrein esta Lei, terdo seus valores fixados pela

Comissao de Avaliagdo Imobiliaria, desigrada mel Municinio de Dores do Indaia.

Art 10. O valer venal das.eci%f’r..agbes sera obtido através do produto de
sua area total construida pelo valor unitdrio do tipe & construcdo, aplicando-se simultaneamente

ainda os fatores de correcdo das Tabeias Vi, Vil = VI constantes do ANEXO I desta Lei,

aplicando-se a formula:
VVE = AU x VTEXx FEC x Fi.

Cnde:

VVE = Valor Vens! da Edificagbo

AU = Area Total Edificada da Linidade

VTE = Valor do Metro Quadracio de Tipo da Edificacdo (Tabela VI)
FEC = Fator Estado de Conservacgdo (Tabela VII)

FL = Fator Locaiizacdo (Tabela VII)

§1° O valor do metro auadrado co tipo de edificagdo, serd obtido através
da Tabela VI do ANEXO 1.

§2© O Fator Estado de Conservacao — FEC, consiste em um grau atribuido
ao imdvel construido, conforme seu estado de conservacdo na data da atualizacio do cadastro

imobiliario e sera obtido através da Tabela VII do ANEXO 1.

Art 11. O imovel cornsiruido gue abrigue mais de uma unidade auténoma,
terd tantos langamentos quanto forem essas unicaces, rateando-se o valor venal do terreno pelo
processo da fracdo ideal.
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Art 12. O imdvel construido que abrigue mais de uma edificacdo terd por
valor venal, o resultado do produto de sua &rea construida total pelo valor unitério do tipo

predominante da construcdo, obtendo-se um dnico lancamento.

Art 13. A area total construida serd obtida através da medicdo dos
contornos externos das paredes ou pilares, computadas as superficies denominadas dependéncias
em geral e terragos cobertos, desde que apresentem estrutura especial de moradia, trabalho ou

lazer, de cada pavimento.

Paragrafo Unico - As piscinas serdo consideradas como drea construida e

serao incorporadas na area de construcao principal do imdvel.

Art 14. O velor unitério de construgdo serad obtido pelo enquadramento
das edificagbes em um dos tipos de construgdes, aplicando-se os componentes bésicos das
Tabelas VI, e VII constante do ANEXO I desta Lei.

Art 15. Nos casos singulares de edificagbes particularmente valorizadas,
quando da aplicagdo da metodologia ora estabelecida, possa conduzir a juizo do Municipio a um
tratamento fiscal injusto ou inadequado, poderéa ser adotado processo de avaliacgdo mais

recomendado, a critério da Comissdo de Avaliacdo Imobilidria.

Art 16. A parte do terreno que exceder em 05 (cinco) vezes a area total
construida em se tratando de imdveis de uso ndo residencial, e 10 (dez) vezes a area total
construida em se tratando de imdveis de uso residencial, ficam sujeitas a aplicacdo da aliquota

prevista para terrenos nao edificados.

Art 17. Aplicar-se-d o critério de arbitramento para apuracdo do valor
venal do imdvel, quando o contribuinte ou responsavel impedir o levantamento dos elementos
necessarios, ou se a edificagdo for encontrada fechada em 02 (duas) visitas consecutivas do

representante do Fisco Municipal ou em caso de impedimento de acesso.
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Art 18. O carné care proamaihe do Imposto Predial e Territorial Urbano —
IPTU devera contemplar o demonstrative ¢ <alzois oo venal e aliquota do IPTU contendo com

o~

todas as informag0es referentes ac terrans = o edifirc 20 s€ houver.

Art 19. As auquu as para afzine do cdlculo do Imposto Predial e Territorial
Urbano — IPTU passam a ser as seguinizs: By

PREDAL Aliguatan
atd 7 500,01 s 0,00%=

o'queexcederz.500,01-a%3,750,00-UPFDlsx 0,40%x
o-que-exceder-3.756,07 =127 .500,00-UPFDlsx 0,50%x
o-que-excedar7.500,01 2d-12.500.00-UPFDIsx 0,60%x
oque-exceder 12,500,041 -a1&-22.000,00-UPFDisn 0,70%x
o-que-gxcader-Z70.000,01 . 0,80%x
o gy

Tk erUT (O “\.i.,:' Aliquotax

y 0,00%x

o-que-exceder 750 (}- a'é-1 500,00-UPFDIsx 0,80%x
o-que-exceder.500,01-a1¢-3.000,00-UPFDlso 1,00%=
o-querexceder 3.000,01-até -5 200,00-UPFDlss 1,20%x
o-que-excedsi-5.000,07-21¢-2.0600,00-UPFDlsn 1,40%x
argua-exceder 8.000,01 o 1,60%x

§ 19, Para o exercicic 2026 sera concedido desconto de 50% no valor de

IPTU, como incentivo para adequacao e construczo de muro e passeio;

§ 2°. A partir do exercicio 2027 ser2 concedido desconto de 25% para

imoveis que possuam muro OU passeio e desconic de 50% para imdveis que possuam muro E
passeio.
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DESCONTO

CRITERIOn o SO o DESCRIGAOn
: - SRS PARCIAL®

" . Presenca-de-arvores-na-calgada-e/ou-no:jardim-frontal,-sendo-
considerado-para-efeito-de-desconto-qué-haja-pelo-menos-uma-arvore
1.-Quantidade| localizada-na-area-frontal-do-imével-para-que-as-arvores-intemnas-

! : ; e : até-1%x
- de-arvoresa | sejam-computadas,-salvo-impossibilidade-devidamente-atestada.{] ’
Altura-minima:-80-cm,-garantindo-que j&-estejam-em-crescimento:
) visivel-e-vidvel-para-sombreamento-futuro.n
2. -Estado-de- Arvoressadias,-pcdadas-adequadamente,-sem~risco-é'rede-elétrica- )
até-0,75%n

conservacgaoHd ou-calcadas, e-comraizes-que ndo-invadam-nem-danifiquem-o-solo.z

Espécies-adequadas-ao-ambiente-urbano,-que-nao-ocasionem-danos-
2-infraestrutura-e-contribuam-para-o-sombreamento-e-conforto-térmico | até-0,75%%x
das-vias-publicas.x

3.-Adequacao
e-portes

DO IPTU VERDE

Art. 20. Fica instituido, no ambito do Municipio de Dores do Indaid/MG, o
Programa IPTU Verde, com a finalidade de incentivar praticas e tecnologias ambientais
sustentaveis em imdveis urbanos,vmediante concessao de desconto no Imposto Predial e
Territorial Urbano — IPTU.

Art. 21. O desconto do IPTU, calculado sobre o valor do imposto devido,
observara o teto global de até 10% (dez por cento) por exercicio, mediante comprovagdo de

requisitos sustentaveis definidos nesta Lei e detalhados em regulamento.

PERCENTUAL-
MEDIDA-AMBIENTAL-IMPLANTADAxX MAXIMO-DE-
DESCONTO-NGC-IPTUx
Arborizagdo-urbana-adequada-e-bem-conservada-{espécies-
compativeis, sadias-e-sem-risco-a-infraestrutura),-sendo-obrigatdrio- 7 5%
no-minimo-uma-arveore-na-frente-do-imdvel-com-altura-minima-de-50- ’
cm.=
Calgada-ecoldgica:(minimiza-os-impactos-ambientais, -utilizando-
materiais ‘permeaveis-ou-intertravados-que-permitem-a-infiltracao-da- 3%nx
agua-da-chuva-no-solo)u
Sistema-de-aquecimento-hidraulico-solar-(sistema-que-utiliza-a 2%
energia-térmica-do-sol-para-aquecer-a-agua)d
Construgées-com 'materiais-sustentaveis-(madeira-certificada, tijolos- 9%
ecoldgicos, bambu, -concreto reciclado-e-tintas-biodegradaveis )=
Sisterna-de-captacio-e reuso-de-dguas pluviaise 2%n
Sistema-de-energia-solard 3%
Implantagdo-e-manutengdo-de-compostagem-doméstica-para- 2%
residuos-orgdnicos-do-imdvelx




A,

Prefeitura Municiral de Dores do Indaid

i~;; ff‘»,’lvf f.'f-;"f '.zﬁ’?’tﬁ
§ 10 O descento oodars sav aamizasto por eixos de sustentabilidade:

I- Arborizagéo Uians earass vardes);

II — Gestdo hidrica [ran

ciivial, relso de aguas cinzas, dispositivos

economizadores);

III - Energie e eficiéncia {a= 7730 fotovoltaica, aquecimento solar, selos
de eficiéncia).

§ 10 O somatdrio anuai -néé necierd exceder o teto global de que trata o
caput.

§ 20 Decreto definira 2 metocoiogia de pontuacdo, pesos por medida,
critérios de espécies, porte, localizacdo, manuienchs. zi4m da vistoria, comprovagdo, renovacdo e

demais requisitos operacionais.

Art. 22. S3o requisitos gerais nara fruicdo do beneficio:

I - regularidade cadzsiral @ triiitaria do imdvel e do contribuinte;

IT — inexisténcia ce infraglas ambientais ou urbanisticas ndo sanadas no
imovel;

ITI - apresentacao. nos prazas fixados em regulamento, da documentacdo

comprobatéria e autodeclaragdo especifica, sob as penas da lei,

Art. 23. E vedada 2 concessio do beneficio do IPTU Verde a imdveis
localizados integralmente em Area de Preservagado Parmanente — APP ou submetidos a restricbes
ambientais ou urbanisticas cque imuecam @ efetiva implementacio das medidas de
sustentabilidade previstas nesta Lei.

Paragrafo Unico. Quando o irndvel estiver parcialmente situado em APP ou
area non aedificandi, o beneficio somente poderd incidir sobre a porcdo regular do lote onde seja

possivel a adogdo das medidas de sustentabilidade, conforme critérios definidos em regulamento.

Art. 24. Para fins desta Lei, consideram-se, entre outras definidas em
regulamento:

I - Arborizagdo do Iote: plantic e manutencdo de espécies adequadas ao
meio urbano, com critérios de porte, sanidade, diversidade e localizagdo;
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IT - Solugdes de gestdo. hidrica: sistemas de captacdo de aguas pluviais,
reliso de dguas cinzas, dispositivos economizadores de agua;
III - SolugBes energéticas e de eficiéncia: microgeracdo fotovoltaica,

aquecimento solar, selo/etiqueta de eficiéncia reconhecidos por drgdo competente.

Art. 25. O Poder Executivo instituird, por decreto, a Comissdo Municipal do
IPTU Verde, com composigdo minima de 3 (trés) membros das &reas de meio ambiente,
urbanismo/cadastro e administragao/tributos, com as seguintes competéncias:

I — analisar pedidos, realizar vistoria técnica e atribuir pontuacao;

IT — recomendar homelogagao, indeferimento, suspensdo ou cassagdo do
beneficio;

III - propor atualizagdo técnica dos critérios e da pontuacdo, mantendo-os

aderentes as boas praticas..

Art. 26. O regulamento dispora sobre documentos, fluxos e prazos,
inclusive:

I — calendario anual de requerimento e renovacao;

II — checklists e padrdes técnicos aceitos;

III — critérios de amostragem e vistoria in loco;

IV — procedimentos de recurso administrativo.

Art. 27. O deferimento do beneficio vigorard por 1 (um) exercicio,

contado do exercicio subsequente ao protocolo tempestivo, devendo ser renovado anualmente

mediante manutengao das condigoes.

Art. 28. Constatada fraude, ma-fé ou simulagdo, o beneficio sera cassado,
com:

I - langamento complementar do imposto com os acréscimos legais;

II — impedimento de nova adesdo por até 2 (dois) exercicios;

III — comunicacde ao orgao ambiental e ao Ministério Publico, quando

couber.
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Art. 29. A concessdc do heneficio observara o art. 14 da Lei

Complementar n°® 101/2000 (Lei de Responsabiiciade Fiscal), devendo o Poder Executivo,

previamente a regulamentagdc e & &xecugdo, @=tmar o impacto orcamentério-financeiro e
demonstrar a compatibilidade com as metas ficcais da LDO/LOA, incluindo, se necessario,

medidas de compensacao.

Art. 30 Os valores, férmuias ¢ quadros de pontuagdo serao definidos em
decreto e anexos técnicos atualizéveis, respeitados os iatos desta Lei.
Paragrafo Unico. © decrato g:s.-::deré diferenciar critérios por tipologia

(residencial/ndo residencial) e por faixas de fastada/iote, desde que mantida a proporcionalidade.

Art. 31. O tratamento de dades pessoais no procedimento de instrugdo e
vistoria atenderd a Lei Geral de Proteczo de Dados (LGPD) e o Municipio publicard anualmente,
em transparéncia ativa, relatério sintético com nimero de adesdes, faixas de desconto e impacto
estimado na arrecadagao, preservados dados pesscais sensiveis.

Art. 32. O beneficic ndc é cumulavel com outras redugdes/isencbes que

tenham o mesmo fato gerador ou finalidade especifica, salvo previsdo expressa em lei.

Art. 33. O Poder Executive rievera regulamentar esta Lei no prazo de até
90 (noventa) dias, inclusive instituinde @ Cornissdc Municipal do IPTU Verde e os anexos técnicos

de pontuagao.

Art. 34. A isengdo prevista no ambito do IPTU Verde, correspondente a
aproximadamente R$ 50.000,00, serd integraimente compensada pelo incremento estimado de
cerca de R$ 200.000,00 decorrente da atualizagdo da Planta Genérica de Valores, ndo implicando

redugao de receita para o Municipio.
DAS DISPOSIC;CN)ES FINAIS

Art. 34. Nos terrenos locaiizados em APP — Area de Preservacao

Permanente, em margens de Rios e Cdrregos em que parte do terreno seja area non aedificandi,
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definidas nas legislagdes e normas regulamentares, a ndo-incidéncia do imposto dar-se-a da

seguinte forma:

I - Nos terrenos onde ndo hd edificacdio, a ndo-incidéncia se efetuara
sobre a area non aedificandi;

IT - Nos terrenos onde ha edificagdo sobre a area non aedificandi a n3o-

incidéncia de se dara apenas sobre a area do terreno ndo ocupado.

Art. 35. No caso de terrenos e edificagdes interditados pela Defesa Civil,
poderao ser concedidas isengOes, mediante avaliagdes realizadas pela Secretaria Municipal de

Obras, Transportes e Servigos PUblicos.

Art. 36. Nos casos em que os custos operacionais de langamento
superarem a receita a ser arrecadada, fica o Poder Executivo autorizado a ndo efetuar o

respectivo lancamento.

Art. 37. O odrgao de Finangas Municipal constituira, anualmente, uma
Comissao de Avaliagao Imobiliéria, com a finalidade de revisar os valores constantes nas Tabelas

I (Metro Quadrado de Terreno) e VI (Tipc da Construgao), ambas do Anexo I.

§ 10A Comissdo serd composta por 5 (cinco) integrantes, sendo 1 (um)
presidente e 4 (quatro) membros — funcionarios efetivos ou ndo do Poder Plblico Municipal — e
sera presidida pelo Secretario Municipal de Fazenda.

Art. 38. O Poder Executivo deverd, por meio de Decreto, atualizar os
valores unitarios dispostos no Artigo 19, especificamente nas Tabelas de Valores do Metro
Quadrado de Terreno e do Tipo da Construgao, respectivamente Tabelas I e VI do ANEXO I. Tal
atualizagdo ocorrera no minimo uma vez a cada 4 (quatro) anos e considerara, de forma conjunta
ou isolada, os seguintes critérios:

I - Pregos correntes de transagoes;

II - Ofertas no mercado imobiliario;

III - Custos de construgao;
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IV - Valores correntes de ioczhes e arrendamentos;

V - Existéncia o= infiaestriure urbana (dgua, esgoto, pavimentacdo e

iluminacao);

VI - Localizagdo = careCieristices regionais do imoével;

VII - Qutros dados informativos e técnicos reconhecidos.

Paragrafo Unico: Nos exercicios em que a atualizacdo ndo for realizada
conforme o caput deste artigo, os valores sinitarios dispostos no Artigo 19, especificamente nas
Tabelas de Valores do Metro Quadrado e Terrens e do Tipo da Construcdo, respectivamente
Tabelas I e VI do ANEXO I, serdio atualizados pele indice Nacional de Precos ao Consumidor

Amplo (IPCA), ou outro indice que venha a substitui-ic.

Art 39. O Poder Executive podera regulamentar esta Lei, por meio de
Decreto do Prefeito Municipal, caso necessario para stia execucdo.

Art 40. Ficam reveagadas as gissosicbes em contrario.

Dores do Indaia, iide d

“

Prefeito Municipal de Dores do Indaia
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ANEXO I

TABELA | - VALOR DO METRO QUADRADO DE TERRENO

BAIRRO LOGRADOURO UPFDIs VALOR R$
AEROPORTO AC CAMPO DE AVIAGCAO 2,59 105,10
AEROPORTO AL JK 2,59 105,10
AEROPORTO BEC SERRA DA SAUDADE 2,34 94,96
AEROPORTO FAZ CONDUTAS, LUGAR BARRA AFUNDOU 2,59 105,10
AEROPORTO ROD MG 176 2,59 105,10
AEROPORTO RUA ABAETE 2,96 120,12
AEROPORTO RUA BOM DESPACHO 2,34 94,96
AEROPORTO RUA CATAGUASES 2,96 120,12
AEROPORTO RUA CEDRO DO ABAETE 2,59 105,10
AEROPORTO RUA ENGENHO DO RIBEIRO 2,96 120,12
AEROPORTO 7 RUA ESTRELA DO INDAIA 2,34 94,96
AEROPORTO RUA LUZ 2,96 120,12
AEROPORTO RUA QUARTEL GERAL 2,96 120,12
AEROPORTO RUA SERRA DA SAUDADE 2,96 120,12
AEROPORTO RUA XAVANTES 2,96 120,12

CAMPO DE AVIACAO AC DIREITO DE PASSAGEM" SITIO CALIFORNIA" 2,59 105,10
CAMPO DE AVIACAO AC CAMPO DE AVIACAO 2,59 105,10
CAMPO DE AVIACAO AL JK 2,96 120,12
CAMPO DE AVIACAO ROD MG 176 2,59 105,10
CAMPO DE AVIACAO RUA A 2,59 105,10

CENTRO AV DA SAUDADE 3,70 150,15

CENTRO AV DR. DI 4,93 200,06

CENTRO AV FRANCISCO CAMPOS 6,28 254,84

CENTRO AV IRMA INES 3,70 150,15

CENTRO AV MINAS GERAIS 5,91 239,83

CENTRO PCA ALEXANDRE LACERDA FILHO - 6,28 254,84

CENTRO PCA ANTONIO LALAU DE CARVALHO 4,93 200,06

CENTRO ’ PCA CORACAO DE MARIA 6,28 254,84




CENTRO DG RDSARIO 4,93 200,06
CENTRO o 3 MINEIROS 4,93 200,06
CENTRO $ 493 200,06
CENTRO 110 VARGAS 6,28 254,84
CENTRO B i i JULIO MARIA 6,28 254,84
CENTRO ! J 1IARIO CARNEIRO 6,28 254,84
CENTRO 1 JORGE DE CARVALHO 493 200,06
CENTRO iR DE ALMEIDA BARBOSA 493 200,06
CENTRO | 7 LAGOAS 4,93 200,06
CENTRO L m L TtAAZONAS 493 200,06
CENTRO “_'— SAHIA ‘ 4 44 180,18
CENTRO EEN =T VALADARES 6,28 254,84
‘CENTRO _ e 4,93 200,06
CENTRO 493 200,06
CENTRO | 3 493 200,06
CENTRO | RUA CORCNEL ALEXANDRE 6,28 254,84
CENTRO B RLL% CLSTODIO CHAVES 493 200,06
CENTRO : © RUA TISTRITO FEDERAL 493 200,06
CENTRO ! 'RUA L. ERGARD PINTO FIUZA 493 200,06
CENTRO ; o _ i y 2. ZACARIAS 6,28 254 84
| s
CENTRO | #JADR.JOGE ARGEMIRO DE MOURA 493 200,06
CENTRO | . RUA EGPIRITO SANTO 493 200,06
CENTRO RUA GDUOSREDO DE ARAULC 493 200,06
CENTRO ; o RLA GOIAS 6,28 254,84
CENTRO § s RUA MARANHAO 493 200,06
CENTRO N RUA $/ARECHAL DEODORO 493 200,06
CENTRO LA MARIO CAMPOS 493 200,06
CENTRO ©RUA MATO GROSSO 4,93 200,06
CENTRO RUA MESTRA ANGELICA 4,93 200,06
"CENTRO RUA GSORIA AUGUSTA SOARES 493 200,06
CENTRO RUA PADRE LUIZ 493 200,06
CENTRO RUA PARAIBA 493 200,06
CENTRO RUA PARANA 4,93 200,06
CENTRO RUA PERNAMBUCO 3,20 129,86
CENTRO RUA PiAUI 3,70 150,15
CENTRO RUA RIO DE JANEIRO 493 200,06
CENTRO RUA RIG GRANDE DO NORTE 493 200,06
CENTRO © RUARIC GRANDE DO SUL 493 200,06
CENTRO RUA RUI BARBOSA 493 200,06
CENTRO RUA SANTA CATARINA 493 200,06
CENTRO RUA SAO JOSE 493 200,06
CENTRO RUA SAQ PAULO 6,28 254,84
CENTRO RUA SERGIPE 4,44 180,18
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CENTRO RUA TIRADENTES 3,70 150,15
CENTRO RUA TRES 4,93 200,06
CENTRO TRV BENJAMIM GUIMARAES 4,93 200,06
CENTRO ~TRVDR. ZACARIAS 4,44 180,18
CONDOMINIO ESTORIL TRV JOSE RITA FILHO 4,93 200,06
DAS INDUSTRIAS AV FRANCISCO TEODORO PINTO 3,45 140,00
DAS INDUSTRIAS AV JONAS PIRES 3,57 144,87
DAS INDUSTRIAS AV LUIZ RIBEIRO CORREA 3,45 140,00
DAS INDUSTRIAS RUA GODOFREDO JOSE FELICIANO 3,45 140,00
DAS INDUSTRIAS RUA JOSE BRASILEIRO DOS SANTOS 3,45 140,00
DAS INDUSTRIAS -RUA MARIO DE OLIVEIRA 3,57 144,87
DAS INDUSTRIAS RUA MARIO LOPES DE MENDONCA 3,45 140,00
DAS INDUSTRIAS RUA MAURILIO TIBURCIO 3,33 135,13
DAS INDUSTRIAS RUA MOZART JOSE DOS SANTOS 3,45 140,00
DAS INDUSTRIAS RUA ORLANDO PINTO DA CUNHA 3,57 144,87
RESIDENCIAL SANTA GRUZ - MATRIGULA N* 7 208 FAZ CONDUTAS 29 | 12012
FUNCIONARIOS AV MINAS GERAIS 3,57 144,87
FUNCIONARIOS RUA AYRTON SENA 3,57 144,87
FUNCIONARIOS RUA DR. ARISTOTELES CORREIA BRANDAO 3,57 144,87
FUNCIONARIOS RUA JOAO MARTINS DA COSTA 3,57 144,87
IRMA INES AV IRMA INES 3,20 129,86
IRMA INES RUA IRMA GUIMARAES 2,71 109,97
IRMA INES RUA TOCANTINS 27 109,97
JUIZ DE FORA AV DR. DI 4,44 180,18
JUIZ DE FORA AV MINAS GERAIS 4,44 180,18
JUIZ DE FORA BEC BECO DA REDE 4,19 170,03
JUIZ DE FORA PCA DR. ZACARIAS F. CLUBE 4,19 170,03
JUIZ DE FORA PCA GERALDO ALVES MACHADO 4,19 170,03
JUIZ DE FORA ROD DORES/BOM DESPACHO 00 4,19 170,03
JUIZ DE FORA RUA AYRTON SENA 4,19 170,03
JUIZ DE FORA RUA DR. EDGARD PINTO FIUZA 4,44 180,18
JUIZ DE FORA RUA DR. JOSE SOARES DE CARVALHO 4,19 170,03
JUIZ DE FORA RUA EZEQUIEL TIBURCIO DA SILVA 3,94 159,89
JUIZ DE FORA RUA GOIAS 4,44 180,18
JUIZ DE FORA RUA JOSUE CHAGAS 4,19 170,03
JUIZ DE FORA RUA MATO GROSSO 4,19 170,03
JUIZ DE FORA RUA RIO GRANDE DO SUL 4,44 180,18
JUIZ DE FORA RUA SAO PAULO 4,19 170,03
JUIZ DE FORA RUA SAO PAULO (EXTENSAO) 4,19 170,03
JUIZ DE FORA RUA SETE DE SETEMBRO 4,19 170,03
JUIZ DE FORA RUA SION 3,94 159,89
JUIZ DE FORA TRV GOIAS 3,94 159,89




OSVALDO DE ARAUJO 2V DR. DI 3,70 150,15
OSVALDO DE ARAUJO =¥,}0RE LAGERDA FIUZA 3,70 150,15
OSVALDO DE ARAUJO FUA BELY0) TELES DE CARVALHO 3,70 150,15
OSVALDO DE ARAUJO £ OONDUTAS 3,33 135,13
OSVALDO DE ARAUJO o T¥TO FEDERAL 4,93 200,06
OSVALDO DE ARAUJO IRITO SANTO 4,44 180,18
OSVALDO DE ARAUJO © RU2jENTIOUE GIORDANI 370 150,15
OSVALDO DE ARAUJO  RUATNE(LITC AUGUSTO FARIA 3,70 150,15
OSVALDO DE ARAUJO RUA J35E ALVES DE QUEIROZ 3,70 150,15
OSVALDO DE ARAUJO RUA JLECELINO PINTO CUNHA 3,70 150,15
OSVALDO DE ARAUJO © Rus 0 DE JANEIRO 4,44 180,18
OSVALDO DE ARAUJO Bt 540 PAULO 4,44 180,18
OSVALDO DE ARAUJO RUA 340 FALLO (EXTENSAO) 4,44 180,18

OSVALDO SOARES COSTA AV JONAS PIRES 3,70 150,15
OSVALDO SOARES COSTA PCA GERS1DO ALVES MACHADO 3,20 129,86
OSVALDO SOARES COSTA RUA BENEVENUTO ALVARENGA 3,20 129,86
OSVALDO SOARES COSTA RiA DR. DAFCI DiAS DE MOURA OLIVEIRA 2,71 100,97
OSVALDO SOARES COSTA RUA DR. PAULO PINTO GONTIO 3,20 129,86
OSVALDO SOARES COSTA RUA GERALDG FELIPE DE SOUZA 3,20 129,86
OSVALDO SOARES COSTA RUA JAIIE DE PAULA AGUIAR 3,20 129,86
OSVALDO SOARES COSTA RUA JAIR 2ARBOSA LOPES 3,20 120,86
OSVALDO SOARES COSTA RUA JOAC VARTINS DA COSTA 3,20 129,86
OSVALDO SOARES COSTA RUA JO3E BARBOSA FEROLA 3,20 129,86
OSVALDO SOARES COSTA RUA JOSZ LOPES CANCADO 2,71 109,97
OSVALDO SOARES COSTA RUA JOSE PINTO FIUZA 3,20 129,86
OSVALDO SOARES COSTA RUA MANOEL FIDELIS RODRIGUES 3,20 129,86
OSVALDO SOARES COSTA RUA MARCO ANTONIO CHAGAS DE FARIA 3,20 129,86
OSVALDO SOARES COSTA RUA M;GUEL DE PAULA ZICA 3,20 120,86
OSVALDO SOARES COSTA RUA ORLANDO PINTO DA CUNHA 3,20 129,86
OSVALDO SOARES COSTA RUA PREFEITO HUGO DE SOUZA ARAUJO 320 120,86
OSVALDO SOARES COSTA RUA PROFESSOR DJALMA MELGACO 3,20 120,86
OSVALDO SOARES COSTA RUA PROFESSOR PINHEIRO 3,20 129,86
OSVALDO SOARES COSTA RUA RAIMUNDO AZEVEDO 3,20 129,86
OSVALDO SOARES COSTA RUA RAIMUNDO SOARES 3,20 129,86

OSVALDO SOARES COSTA - EXPANSAO RUAB 222 90,09

OSVALDO SOARES COSTA - EXPANSAO RUA DR. DARCI DIAS DE MOURA OLIVEIRA 2,22 90,09

OSVALDO SOARES COSTA - EXPANSAO RUA GERALDO ANTONIO VASCONCELOS 1,72 69,80

OSVALDO SOARES COSTA - EXPANSAO RUA JOSE LOPES CANCADO 222 90,09

OSVALDO SOARES COSTA - EXPANSAO RUA MARCO ANTONIO CHAGAS DE FARIA 222 90,09

OSVALDO SOARES COSTA - EXPANSAO RUA MAURILIO TIBURCIO 2,22 90,09

OSVALDO SOARES COSTA - EXPANSAO RUA MIGUEL DE PAULA ZICA 271 109,97

OSVALDO SOARES COSTA - EXPANSAO RUA ORLANDO GIORDANI 2,71 109,97

OSVALDO SOARES COSTA - EXPANSAO 222 90,09

RUA PREFEITG HUGO DE SOUZA ARAUJO
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PATRICIA DE OLIVEIRA 2,22 90,09
PATRICIA DE OLIVEIRA RUA DONA ALDA DE ARAUJO 2,22 90,09
PATRICIA DE OLIVEIRA RUA LEONARDO DE OLIVEIRA CARNEIRO 2,22 90,09
PREFEITO JOSE BARBOSA LOPES - _RUAB 3,45 140,00
PREFEITO JOSE BARBOSA LOPES RUA CHERUBINO LUCAS PEREIRA 4,19 170,03
PREFEITO JOSE BARBOSA LOPES - RUA RIO GRANDE DO SUL 3,82 165,02
PREFEITO JOSE BARBOSA LOPES RUA SAO PAULO (EXTENSAO) 3,82 155,02
RESIDENCIAL BELO HORIZONTE RUA ARAXA 2,83 114,84
RESIDENCIAL BELO HORIZONTE RUA BAURU 2,83 114,84
RESIDENCIAL BELO HORIZONTE RUA GUARAPARI 2,83 114,84
RESIDENCIAL BELO HORIZONTE RUA ITABIRA 2,83 114,84
RESIDENCIAL BELO HORIZONTE RUA ITAPEVA 2,83 114,84
RESIDENCIAL BELO HORIZONTE RUA SOROCABA 2,83 114,84
RESIDENCIAL BELVEDERE AL DOS COQUEIROS 4,31 174,90
RESIDENCIAL BELVEDERE AV DO CONTORNO 4,81 195,19
RESIDENCIAL BELVEDERE AV PREFEITO RONALDO DE ALCANTARA COSTA 4,81 195,19
RESIDENCIAL BELVEDERE RUA B 4,31 174,90
RESIDENCIAL BELVEDERE RUA DONA ZITA REZENDE GISCHEWSKI 4,31 174,90
RESIDENCIAL BELVEDERE RUA JOSE DE OLIVEIRA FILHO 4,81 195,19
RESIDENCIAL BELVEDERE RUA WILSON VIANA 4,31 174,90
RESIDENCIAL BOA VISTA AL DOS COQUEIROS 3,57 144,87
RESIDENCIAL BOA VISTA RUA B 3,57 144,87
RESIDENCIAL BOA VISTA RUA D 3,57 144,87
RESIDENCIAL BOA VISTA RUA DONA ZITA REZENDE GISCHEWSKI 3,57 144,87
RESIDENCIAL BOA VISTA RUAF 3,57 144,87
RESIDENCIAL BOA VISTA RUA G 3,57 144,87
RESIDENCIAL BOA VISTA RUA WILSON VIANA 3,57 144,87
RESIDENCIAL INDAIA AV FRANCISCO TEODORO PINTO 4,29 174,09
RESIDENCIAL INDAIA RUA CARLOS RAIMUNDO CORDEIRO DE SOUZA 4,73 191,94
RESIDENCIAL INDAIA RUA EMIDIO TELES DE CARVALHO 5,17 209,80
RESIDENCIAL INDAIA RUA EURICO LACERDA FIUZA 4,73 191,94
RESIDENCIAL INDAIA RUA GODOFREDO JOSE FELICIANO 4,73 191,94
RESIDENCIAL INDAIA RUA JOAQUIM ALVES DE CHAGAS 4,73 191,94
RESIDENCIAL INDAIA RUA JORGE CORDEIRO DE SOUZA 5,17 209,80
RESIDENCIAL INDAIA RUA LAERCIO CORDEIRO DE SOUZA 5,17 209,80
RESIDENCIAL INDAIA RUA OZORIO DE PAULA ZICA 4,73 191,94
RESIDENCIAL INDAIA RUA VER.OSVALDO ROD. DE ALCANTARA 4,73 191,94
RESIDENCIAL LARANJEIRAS RUA BERNARDO DE OLIVEIRA CARVALHO 4,44 180,18
RESIDENCIAL LARANJEIRAS RUA CECY DE OLIVEIRA 4,19 170,03
RESIDENCIAL LARANJEIRAS RUA PROFESSOR CARVALHO 4,19 170,03
RESIDENCIAL SANTA CRUZ AV PREFEITO JOSE ISIDORO PINTO 3,45 140,00
RESIDENCIAL SANTA CRUZ RUA GERALDO BATISTA F. DE CARVALHO 3,20 129,86
RESIDENCIAL SANTA CRUZ RUA GERALDO GOMES 3,20 129,86
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RESIDENCIAL SANTA CRUZ KUA GUALTER LIMA DE CARVALHO 3,20 129,86
RESIDENCIAL SANTA CRUZ RijA JOSE DRASILEIRO DOS SANTOS 3,45 140,00
RESIDENCIAL SANTA CRUZ RUA DTORIO DE PAULA ZICA 2,96 120,12
RESIDENCIAL SANTA CRUZ RUA VER OSVALDO ROD. DE ALCANTARA 3.20 129,86
RESIDENCIAL SANTA CRUZ RUA ZILDA MARIA DE OLIVEIRA V. SANTOS 2,96 120,12
ROSARIO AV DR. DI 3,04 159,89
ROSARIO _ AV MINAS GERAIS 4,68 189,91
ROSARIO PCA ACR|SIO RIBEIRO DE SOUZA 3,94 159,89
ROSARIO PGA DO ROSARIO 468 189,91
ROSARIO PCA PROF. JOAQUIM JORGE DE CARVALHO 3,94 159,89
ROSARIO RUA CORNELIO CAETANO 4,68 189,91
ROSARIO * RUA DR EDG/ARD PINTO FIUZA 3,94 150,89
ROSARIO RUA GOIAS 4,68 189,91
ROSARIO RUA MARIO CAMPOS 4,68 189,91
ROSARIO RUA MATO GROSSO 3,94 150,89
ROSARIO RUA ZSTRA ANGELICA 3,94 150,89
ROSARIO RUA PADRE ROMEU 4,44 180,18
ROSARIO RLIA PARANA 3,82 156,02
ROSARIO RUA RIO DE JANEIRO 3,94 150,89
ROSARIO RU RIC GRANDE DO SUL 4,68 189,91
ROSARIO RUA SANTA CATARINA 4,44 180,18
ROSARIO RUA SAO JOSE 3,94 150,89
ROSARIO i RUA SAO PAULO 4,68 189,01

RURAL EST EETPADA GERAIS 0,74 30,03

- RURAL  FAZ FAZENDA SANTAREM 0,74 30,03

RURAL ; ROD DOS PATOS 0,74 30,03

RURAL i RUA EST. DORES / BOM DESPACHO 0,74 30,03

RURAL RUA EST. DORES / BOM DESPACHO 0,74 30,03

RURAL TRV EST ESTRADA DO MATADOURQ 0,74 30,03

SAO GERALDO AV IRMA INES 3,20 120,86

SAO GERALDO BEC CHAGARA DOS PADRES 2,83 114,84

SAO GERALDO RUA CAETES 2,83 114,84

SAO GERALDO RUA GUAICURUS 2,83 114,84

SAO GERALDO RUA IRMA GUIMARAES 2,83 114,84

SAO GERALDO RUA JUCA LIMA 2,83 114,84

SAO GERALDO RUA MORADA NOVA DE MINAS 2,83 114,84

SAO GERALDO RUA POMPEU 2,83 114,84

SAO GERALDO RUA SEi DENOMINACAO 2,83 114,84

SAO GERALDO RUA TAMOIOS 2,83 114,84

SAO GERALDO 2UA TAPAJOS 3,20 129,86

SAO GERALDO RUA TOCANTINS 2,59 105,10

SAO GERALDO RUA TREZE DE MAIO 2,83 114,84

SAO GERALDO | TRV AMAPA 2,83 114,84
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SAO GERALDO ot -7 . TRVIRMAINES . 2,83 114,84

SAO GERALDO " TRV RONDONIA 2,59 105,10
SAO GERALDO = SRR ErrngYocaNTNG T - 2,59 105,10
SAO JOSE _ .| . _ AVDR. MIGUEL ALMEIDA BARBOSA 2,59 105,10
SAO JOSE , " 'AVIRMAINES . 2,59 105,10
SAO JOSE '  BEC XAVANTES 2,59 105,10
SAO JOSE : v RUA AIMORES 2,59 105,10
SAO JOSE : - RUAALTO DA CAPELINHA 2,59 105,10
SAO JOSE . RUA ANTONIO ALVES MONTEIRO 2,59 105,10
SAO JOSE - : RUA BELO HORIZONTE 2,59 105,10
SAO JOSE © RUA BENEDITO VALADARES 2,59 105,10
SAO JOSE R RUA BIQUINHAS 2,59 105,10
SAO JOSE Cd RUA BOROROS 2,59 105,10
SAO JOSE RUA CAETES 2,59 105,10
SAO JOSE RUA CARAJAS 2,59 105,10
SAO JOSE RUA CARIJOS 3,20 129,86
SAO JOSE RUA CATAGUASES 2,59 105,10
SAO JOSE RUA GUAICURUS 2,59 105,10
SAO JOSE RUA GUAJAJARAS 2,59 105,10
SAO JOSE RUA GUARANI 3,20 129,86
SAO JOSE RUA JUCA LIMA 2,59 105,10
SAO JOSE RUA MARAJOS 2,59 105,10
SAO JOSE RUA MORADA NOVA DE MINAS 2,59 105,10
SAO JOSE RUA OIAPOQUE 2,59 105,10
SAO JOSE RUA PADRE LUIZ 2,59 105,10
SAO JOSE RUA PAINEIRAS 2,59 105,10
SAO JOSE RUA POMPEU 2,59 105,10
SAO JOSE RUA TAMOIOS 2,59 105,10
SAO JOSE RUA TAPAJOS 2,59 105,10
SAO JOSE RUA TAPUIAS 2,59 105,10
SAO JOSE RUA TIMBIRAS 2,59 105,10
SAO JOSE RUA TUPINAMBAS 3,20 129,86
SAO JOSE RUA TUPIS 2,59 105,10
SAO JOSE RUA VISTA ALEGRE 222 90,09
SAO JOSE RUA XAVANTES 2,59 105,10
SAO JOSE RUA XINGU 2,59 105,10
SAO JOSE TRV GUARARAPES 2,59 105,10
SAO JOSE TRV IRMA INES 2,59 105,10
SAO JOSE TRV TIMBIRAS 2,59 105,10
SAO JOSE TRV TUPIS 2,59 105,10
SAO SEBASTIAO AL EVARISTO FERREIRA DE BRITO 3,82 155,02
SAO SEBASTIAO AV DR. DI 3,82 155,02
SAO SEBASTIAO AV DR. MIGUEL ALMEIDA BARBOSA 2,59 105,10
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AN 2R -'DJ DE SOUZA 3,82 155,02
SAO SEBASTIAO T T T A EMA INES 3,82 155,02
SAO SEBASTIAO - 15 GALHAES PINTO 4,44 180,18
SAO SEBASTIAO T eatma crUz 3,82 155,02
SAO SEBASTIAO HCA GAMPO INDAIA 3,82 155,02
SAO SEBASTIAO T FUA[4ESPORTE 3,82 155,02
SAO SEBASTIAO e 't ¢ 2 ATONIO FILIZOLA 4,44 180,18
SAO SEBASTIAO P e T7Z ZACARIAS ZICA 4,44 180,18
SAO SEBASTIAO T T a0 VENANCIO 2,71 109,97
SAO SEBASTIAO " TR ALTO DA CAPELINHA 3,82 155,02
SAO SEBASTIAO 417, 7 MAZONAS 3,82 155,02
SAO SEBASTIAO =  RUAATARLS 1D CAMPO INDAIA 3,82 156,02
SAO SEBASTIAO RLIZ BELO HORIZONTE 3,82 155,02
SAO SEBASTIAO _ RUF RENEDITO VALADARES 4,44 180,18
SAO SEBASTIAO RUA CAPITAO AMARO 3,82 155,02
SAO SEBASTIAO RUA CASSIMIRO DE ABREU 3,33 135,13
SAO SEBASTIAO RUA DA MAQUINA 3,82 155,02
SAO SEBASTIAO 7135 DAS PALMEIRAS 3,82 155,02
SAO SEBASTIAO RLA DO ACRE 3,82 155,02
SAO SEBASTIAO RUA DR. ERGARD PINTO FIUZA 3,82 155,02
SAO SEBASTIAO _ RUADR. OVIDIO 3,82 156,02
SAO SEBASTIAO RUA DR ZACARIAS 4,44 180,18
SAO SEBASTIAO RUA DR.JOSE ARGEMIRO DE MOURA 4,44 180,18
SAO SEBASTIAO RUA EURIDES MEDEIROS 3,33 135,13
SAO SEBASTIAO ! ©RUA IRWA GUIMARAES 3,82 155,02
SAO SEBASTIAO RUA JOSE ALVES SALGADO 3,82 155,02
SAO SEBASTIAO RUA JOSE DE ALENCAR 3,82 155,02
SAO SEBASTIAO RUA MACHADO DE ASSIS 3,20 129,86
SAO SEBASTIAO RUA MACHADO DE ASSIS (EXTENSAO) 3,20 129,86
SAO SEBASTIAO RUA MARANHAO 3,82 155,02
SAO SEBASTIAO RUA MARECHAL DEODORO 3,82 155,02
SAO SEBASTIAO RUA MESTRE TONICO 3,70 150,15
SAO SEBASTIAO RUA OLAVO BILAC 3,82 155,02
SAO SEBASTIAO RUA PADRE LUIZ 4,44 180,18
SAO SEBASTIAO RUA PARA 3,82 155,02
SAO SEBASTIAO RUA PAULINO DE SOUZA 4,44 180,18
SAO SEBASTIAO RUA PERNAMBUCO 3,33 135,13
SAO SEBASTIAO RUA PIAUI 3,82 155,02
SAO SEBASTIAO RUA PRIMEIRO DE MAIO 3,33 135,13
SAO SEBASTIAO RUA TEN. CEL EDSON DE ARAUJO CARNEIRO 2,83 114,84
SAO SEBASTIAO RUA TIBURTINO JOSE DA SILVA 3,82 155,02
SAO SEBASTIAO RUA TIRADENTES 3,82 155,02
SAO SEBASTIAO RUA TREZE DE MAIO 3,82 155,0/%
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SAO SEBASTIAO RUA XAVANTES 3,82 155,02
SAO SEBASTIAO TRV ALVARENGA 3,82 155,02
SAO SEBASTIAO TRV EVERILDA ALVES LOPES 3,82 155,02
SAO SEBASTIAO TRV MARECHAL DEODORO 3,82 155,02
SAO SEBASTIAO TRV OZORIO GABRIEL- ZURICO 3,82 155,02
SAO SEBASTIAO TRV TIMBIRAS 3,82 155,02
TRIANGULO AL DR. GUSTAVO DRUMOND TOSTES 4,56 185,04
TRIANGULO PGA ANTONIO MELATO 3,94 159,89
TRIANGULO PGCA DR. GUSTAVO DRUMOND TOSTES 4,56 185,04
TRIANGULO PGA MIGUEL MORAIS 3,45 140,00
TRIANGULO " PGA PROF. JOAQUIM JORGE DE CARVALHO 3,94 159,89
TRIANGULO RUA CORNELIO CAETANO 4,56 185,04
TRIANGULO " RUA DR. EDGARD PINTO FIUZA 3,45 140,00
TRIANGULO RUA DR. ZACARIAS 4,56 185,04
TRIANGULO RUA JOAO PAULO RIBEIRO 3,94 159,89
TRIANGULO RUA MARIO CAMPOS 4,56 185,04
TRIANGULO RUA MATO GROSSO 4,56 185,04
TRIANGULO RUA MESTRA ANGELICA 3,94 159,89
TRIANGULO RUA OSORIA AUGUSTA SOARES 4,56 185,04
TRIANGULO RUA PADRE ANTENOR NUNES PIMENTEL 3,70 150,15
TRIANGULO RUA PROFESSOR CARVALHO 4,56 185,04
TRIANGULO RUA SAO JOSE 4,56 185,04
VALE DO SOL AV DR. DI 3,94 159,89
VALE DO SOL RUA JOAO VENANCIO 3,20 129,86
VALE DO SOL RUA ANTONIO ALVES MONTEIRO 3,20 129,86
VALE DO SOL RUA BAHIA 3,57 144,87
VALE DO SOL RUA CEARA 3,57 144,87
VALE DO SOL RUA DR. EDGARD PINTO FIUZA 3,94 159,89
VALE DO SOL RUA FRANCISCO JOSE SANTOS - GUDE 3,20 129,86
VALE DO SOL RUA MACHADO DE ASSIS 3,20 129,86
VALE DO SOL RUA PARA 3,94 159,89
VALE DO SOL RUA PARAIBA 3,94 159,89
VALE DO SOL RUA PERNAMBUCO 3,20 129,86
VALE DO SOL RUA PIAUI 3,57 144,87
VALE DO SOL RUA SERGIPE 3,70 150,15
VALE DO SOL RUA TEN. CEL EDSON DE ARAUJO CARNEIRO 3,20 129,86
VALE DO SOL RUA TIRADENTES 3,57 144,87
VALE DO SOL RUA TRES 3,70 150,15
VALE DO SOL TRV ALVARENGA 3,57 144,87
WALTER UDE RUA TRES 4,44 180,18
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AL TUACAD
BITUAL e ¥ L&l Fs
ESQUINA / MAIS BF 1,10
INTERNO / UMA FT7' L 1,00
! SOTRTA 0,80
TETLTRAR
R ¥ i Fp
1,00
¥ e 0,90
TR AN 0,80
ALAC TR l 0,70
TABEL G &/ FATOR TUUGRAFIA
TOPOBRARL o ; Fr
PLAND | 1,00
ACLIVE 0,90
DECLIVE 0,80

TABELA V - FATOR D'E CGCRRECAD 0 AREA DO TERRENO

FATOR GLEBA - AR B0 17 AREA NA FAIXA | Fcar

até 500,00 5v” 10 500,00 m? 1,00

o que exceder £G0,01 m* 2ié ’!7.'700,00 m 500,00 m? 0,80
0 que exceder 1.000,01 mé ai 1.500,00 m° 500,00 m? 0,60
o que exceder 1.500,01 m? s{& 2.000,00 m*# i 500,00 m2 0,50

0 que exceder 2.000,01 m? 2t 2.000,00 m? A 1.000,00 m? 0,40
o que exceder 3.600,01 m? ot 5.000,07 ¢ 2.000,60 m# 0,35
o que exceder 5.000,01 v’ at2 10.000,00 m° 5.000,00 m? 0,25

o que exceder 10.020,01 m* excedente 0,15

TABELA VI - VALOR METRO QUADRADO DE EDIFICAGAO

TIPO UPFDIs R$
APARTAMENTOQ 36,14 1.466,56
CASA 27,64 1.121,63
ESPECIAL 27,64 1.121,63
GALPAQ 10,63 431,37
INDUSTRIA 12,76 517,8
LOJA 2551 1035,2
SALA 25,51 1035,2
TELHEIRO 6,38 258,9
TEMPLO 14,88 603,83
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TABELA VIl - FATOR ESTADG DE CONSERVAGAO
ESTADO DE CONSERVAGAQ Fec
OTIvA 1,00
BOM: _ 0,90
REGULAR 0,80
MAL! 0,70

TABELA VilI - FATOR LOCALIZAGAO
VALOR DO M? DE TERRENO FL

até R$ 65,00 0,60
de R$ 75,01 até R$ 85,00 0,65
de R$ 85,01 até R$ 95,00 0,70
de R$ 95,01 até R$ 105,00 0,75
de R$ 105,01 até R$ 115,00 0,80
de R$ 115,01 até R$ 130,00 0,85
de R$ 130,01 até R$ 14500 . 0,90
de R$ 145,01 até R$ 160,00 0,95
de R$ 160,01 até R$ 175,00 1,00
de R$ 175,01 até R$ 190,00 1,05
de R$ 190,01 até R$ 205,00 1,10
de R$ 205,01 até R$ 220,00 1,15
acima de R$ 220,01 1,20
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GABINETE DA VEREADORA KARLA F. VIEIRA ARAUJO

EMENDA AO PROJETO DE LEI N° 61/2025

A vereadora que esta subscreve no uso de suas atribuicoes
constitucionais e regimentais, com fulcro no artigo 162 § 3° do
Regimento Interno, apresenta para analise e deliberacao do

Plenario dessa Casa de Leis a seguinte Emenda :

EMENDA N° 01 AO PL 61-2025
Emenda Aditiva

Art.1°. Fica alterada a tabela constante no § 2° do artigo 19
do Projeto de Lei n® 61/2025 passando a vigorar com a seguinte

redacao:

DESCONTO

CRITERIO DESCRICAO PARCIAL

Presenga de arvores na cal¢ada, no jardim frontal
¢/ou no quintal do imével, sendo considerada para
efeito de desconto ao menos 01 (uma) arvore
localizada nessas 4reas. Arvores internas ao lote

1. Quantidade ||(quintal) serdo computadas, inclusive arvores

de arvores frutiferas, desde que ndo comprometam a estrutura
do terreno, da edificaciio, das redes publicas ou
propriedades vizinhas. Altura minima: 0,50 m,
garantindo-se que estejam em crescimento visivel e
vidvel para sombreamento futuro.

até 1%

\%}1
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L

conservaciao

apresentem risco de queda e ndo avancem de forma
irregular sobre iméveis vizinhos ou vias publicas. |

- ~ DESCONTO
CRITERIOW DESCRICAO PARCIAL
r b&T‘vor% sadias, podadas adequadamente, sem risco [
a rede elétrica, cal¢adas, edificagdes ou muros, com
2. Estado de : - N g
ralzes que nao causem danos estruturais, nio até 0,75%

L

3. Adequagio
ambiental e

Espécies adequadas ao ambiente urbano ou —!
residencial, incluindo espécies frutiferas compativeis
com o espago disponivel, que niio ocasionem danos i
infraestrutura urbana. contribuindo para

o
]

até 0,75%

t P e .
LSS sombreamento, conforto termico, melhoria
| J@icroclimética ¢ sustentabilidade ambiental.
Art.2°. Fica alterada a tabela constante no artigo 21 do

Projeto de Lei n° 61/2025, passando a vigorar com a seguinte

redacgao:

PERCENTUAL |
MAXIMO DE
MEDIDA AMBIENTAL IMPLANTADA
DESCONTO NO
| IPTU
Arboriza¢io urbana adequada e bem conservada, com
especies compativeis, sadias e sem risco & infraestrutura
urbana, incluindo arvores localizadas na frente do imével,
jardim frontal e/ou quintal, inclusive drvores frutiferas, 7,59
desde que ndo comprometam a estrutura do terreno, da el
edificagdo, das redes publicas ou de iméveis vizinhos.
Obrigatéria a existéncia minima de 01 (uma) arvore com
altura minima de 50 c¢m.
Calg¢ada ecoldgica, que minimize os impactos ambientais,
mediante utilizacio de materiais permeaveis ou intertravados 3%
que permitam a infiltragdo da dgua da chuva no solo.
Sistema de aquecimento hidraulico solar, que utilize a 20
energia térmica do sol para aquecer a agua. ¢ ]
Construgdes com materiais sustentaveis. tais como madeira
certificada, tijolos ecolégicos, bambu, concreto reciclado e 2%
tintas biodegradéveis. |
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PERCENTUAL
MEDIDA AMBIENTAL IMPLANTADA b el
IPTU
@tema de captagio e reuso de dguas pluviais. }r 2% ‘
Igstema de energia solar. H 3% ‘
Implantacio e manutengio de compostagem doméstica -
para residuos orgénicos do imovel.

Art.3°. Fica alterado o § 2° do artigo 21 do Projeto de Lei n°®

61/2025 passando a vigorar com a seguinte redagao:

§ 2° Por meio de lei serd definido a metodologia de pontuagao,
pesos por medida, critérios de espécies, porte, localizagdo,
manutencdo, além da vistoria, comprovagdo, renovagao e

demais requisitos operacionais.

Art.4°. Fica acrescido o § 3° do artigo 21 do Projeto de Lei

n° 61/2025 passando a vigorar com a seguinte redagao:

§ 3°.Para fins de concessdo do desconto previsto nesta Lei, serao
consideradas as arvores plantadas no quintal do imével, inclusive
arvores frutiferas, desde que implantadas em local adequado e
ndo comprometam a estabilidade do terreno, a estrutura da
edificacdo, as redes publicas de infraestrutura ou o direito de
vizinhanga, observado o adequado estado de conservagao e

manutencao.

Art.2°. A presente emenda entra em vigor na data de sua

h

publicacao.
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Sala de Sessoes Dacio Chagas de Faria, 16 de dezembro de 2.025.

Karla F. Vieira Araujo
Vereadora — Unido Brasil

JUSTIFICATIVA:

O presente Projeto de Emenda a Lei n° 61/2025 tem por finalidade
aperfeigoar e tornar mais justo, inclusivo e efetivo o mecanismo do IPTU
Verde, ampliando o alcance das medidas ambientais incentivadas pelo

Municipio, especialmente no que se refere a arborizaciao urbana e residencial.

A proposta de emenda busca esclarecer e explicitar que, para fins de
concessao do desconto do IPTU Verde, serdo consideradas ndo apenas as
arvores plantadas na calgada ou no jardim frontal, mas também aquelas
localizadas no quintal do imdvel, inclusive arvores frutiferas, desde que
observados critérios minimos de seguranca, conservacdo e compatibilidade

com o ambiente urbano.

Tal ajuste é necessario porque, na pratica, muitos iméveis do Municipio
nao dispéem de espago adequado na cal¢gada ou na frente do lote para o plantio
de arvores, seja por limitagoes fisicas, seja pela existéncia de redes publicas
de infraestrutura, acessibilidade ou circulagio de pedestres. Nessas situacoes,
o quintal se apresenta como local mais adequado e seguro para a arborizacao,

permitindo o cumprimento da finalidade ambiental da norma sem gerar riscos

\

a infraestrutura publica ou a terceiros.
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Além disso, o reconhecimento das Arvores frutiferas como medida
ambiental valida estimula praticas sustentaveis, seguranca alimentar,
sombreamento, conforto térmico e melhoria do microclima urbano, alinhando-
se aos principios da funcdo socioambiental da propriedade e do
desenvolvimento sustentavel, previstos na Constituicdo Federal e na

legislacdo ambiental.

Importante destacar que a emenda nao amplia indiscriminadamente o
beneficio fiscal, uma vez que mantém condicionantes técnicas claras, tais
como: Inexisténcia de risco a estrutura do imoével; preservacao das redes
publicas e do direito de vizinhanga; exigéncia de adequado estado de

conservacao e manutencao.

Dessa forma, a proposta ndao implica rentncia fiscal indevida, mas sim
aperfeicoa a politica publica ambiental ja instituida, garantindo maior justica
tributaria, seguranca juridica e efetividade pratica ao IPTU Verde, ao
permitir que um numero maior de contribuintes possa aderir as medidas

sustentaveis previstas em lei.

Por fim, a presente emenda reforca o carater educativo, ambiental e
social do IPTU Verde, incentivando a participacao do cidadao na preservacgao
ambiental urbana e contribuindo para uma cidade mais verde, sustentavel e

com melhor qualidade de vida para toda a populagao.

Sala de Sessoes Dacio Chagas de Faria, 16 de dezembro de 2.025.

Vereador

(rway

J\nstrativo

Ad’?{'/

PROTOCOLO GERAL 237/2025
Data: 16/12/2025 - Horario: 09:10

Camara M
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EMENDA AO PROJETO DE LEI N° 61/2025

Os vereadores que esta subscrevem no uso de suas
atribuicoes constitucionais e regimentais, com fulcro no artigo
162, § 1°, § 3° e §5° do Regimento Interno, apresenta para
analise e deliberagao do Plenario dessa Casa de Leis a seguinte

Emenda :

EMENDAS ADITIVAS E SUPRESSIVAS E DE
REDACAO N°Q /2025 AO PL 61/2025

Art.1°. Ficam renumerados os artigos do Projeto de Lei que
se encontram em duplicidade sob o ntmero 34, passando o
segundo a ser identificado como artigo 35, com a renumeracio

automatica dos dispositivos subsequentes.

Art. 2°. Fica alterado o artigo 9° do Projeto de Lei n° 61/2025

passando a vigorar com a seguinte redacao:

Art. 9°° Os logradouros ou trechos de
logradouros que nao constarem da Planta
Genérica de Valores — PGV de terrenos que
integra esta Lei terdo seus valores venais
apurados com base em critérios técnicos

objetivos, previamente definidos em

regulamento, observando-se ob rigatoriamentef

|

~

Vvt W
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I — a média dos valores unitarios do metro
quadrado dos logradouros contiguos ou mais

proximos constantes da PGV vigente;

II — a mesma classificagdo de zoneamento
urbano, padrao urbanistico e infraestrutura

existente;

III — os critérios gerais de avaliagdo imobiliaria
previstos nesta Lei e em normas técnicas

oficiais aplicaveis.

§ 1° A Comissdo de Avaliagdo Imobiliaria
limitar-se-4 a aplicacdo estrita dos critérios
objetivos previstos neste artigo, vedada
qualquer valoragdo subjetiva, discricionaria ou

arbitraria.

§ 2° Os valores apurados deverao ser
formalmente justificados em laudo técnico, com
identificacao dos critérios utilizados e
publicidade dos atos, garantindo-se ao
contribuinte o direito ao contraditério e a

ampla defesa.

Art. 3°. Fica alterada a redacdo do artigo 15 do Projeto de

Lei n° 61/2025 passando a vigorar com a seguinte redagao:
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Art. 15. Nos casos excepcionais em que a
aplicagado estrita dos critérios e formulas
previstos nesta Lei comprovadamente resultar
em valor venal incompativel com os valores
praticados para 1imoveis de caracteristicas
equivalentes, podera ser adotado procedimento
técnico complementar de avaliagao, desde que

observados cumulativamente:

I — a wutilizagdo de critérios objetivos,
mensuraveis e previamente definidos em
norma técnica oficial ou regulamento

especifico;

I — a comparagdo com imdveis similares
quanto a localizacao, area, padrao construtivo,

uso e infraestrutura urbana;

IIT — a vedagao expressa a julzo subjetivo,
discricionario ou arbitrario por parte da
Administracao ou da Comissdao de Avaliacao

Imobilidria.

§ 1° O procedimento complementar de avaliagao
devera ser formalizado em laudo técnico
circunstanciado, com indicagao clara dos
critérios adotados, dos 1moédveis paradigmas

utilizados e da metodologia aplicada. P
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§ 2° O laudo referido no § 1° devera ser
publicizado no processo administrativo de
lancamento, assegurando-se ao contribuinte o
direito ao contraditdorio, a ampla defesa e ao

pedido de revisao administrativa.

§ 3° E vedada a adocdo de procedimento
complementar de avaliagdo que resulte em
majoracido do valor venal sem fundamento
técnico objetivo ou em tratamento desigual

entre contribuintes em situacao equivalente.

Art. 4°. Fica alterado o artigo 19 do Projeto de Lei n°

61/2025 passando a vigorar com a seguinte redacgao:

Art. 19. As aliquotas do Imposto Predial e
Territorial Urbano — IPTU serdo aplicadas de
forma progressiva por faixas de valor venal,
incidindo cada percentual exclusivamente
sobre a parcela do valor venal que se enquadrar
na respectiva faixa, nos termos das tabelas

constantes desta Lei.

§ 1° A apuracao do 1imposto observara
metodologia progressiva nao cumulativa, com

decomposi¢ao do valor venal em parcelas

correspondentes as faixas previstas, aplicando- -
se a cada uma delas a aliquota respectiva e

4
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somando-se, ao final, os valores apurados em

cada faixa.

§ 2° A parcela do valor venal enquadrada na
faixa de 1sencao ficara integralmente
desonerada, nao integrando a base de calculo

do imposto devido.

§ 3° E expressamente vedada qualquer
interpretacao, aplicacdo ou lancamento que
resulte na incidéncia de aliquota tunica ou
integral sobre a totalidade do valor venal do
imovel, quando este ultrapassar os limites de

uma ou mais faixas previstas..

Art. 5° Fica alterado o caput do artigo 38 passando a

vigorar com a seguinte redacgao:

Art. 38. O Poder Executivo devera, por meio de
lei , atualizar os valores unitarios dispostos no
Artigo 1° especificamente nas Tabelas de
Valores do Metro Quadrado de Terreno e do
Tipo da Construcgao, respectivamente Tabelas I
e VI do ANEXO I. Tal atualizagdo ocorrera no
minimo uma vez a cada 4 (quatro) anos e
considerara, de forma conjunta ou isolada, os

/]

seguintes critérios:
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Art. 6°. Fica acrescido o paragrafo Gnico ao artigo 16 do

Projeto de Le1 n® 61/2025:

Art.16 ()...

Paragrafo tinico: A parcela excedente somente
podera ser tributada como terreno nao
- edificado, quando comprovado a ociosidade

injustificada, mediante critérios objetivos.

Art.7°. A presente emenda entra em vigor na data de sua

publicacao.

Sala de Sessdes Dacio Chagas de Faria, 16 de dezembro de 2.025.

o~

Assinaturas vereadores:
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JUSTIFICA

As emendas apresentadas tém por objetivo aperfeigoar, corrigir e
qualificar o Projeto de Lei n° 61/2025, encaminhado pelo Poder Executivo de
forma apressada, sem o planejamento adequado e sem o tempo necessario
para uma analise técnica aprofundada, o que comprometeu a clareza, a

coeréncia interna e a seguranca juridica de diversos dispositivos.

A elaboracao de normas que tratam da Planta Genérica de Valores, da
base de calculo e das aliquotas do IPTU exige planejamento prévio, estudos
técnicos consistentes, simulagoes de 1impacto e dialogo institucional,
sobretudo porque tais matérias afetam diretamente o orcamento das familias,
do comércio e da economia local. A tramitacéo acelerada do projeto acabou por
gerar inconsisténcias formais, dispositivos abertos e lacunas interpretativas,

que precisaram ser corrigidas pelo Poder Legislativo.

A renumeragao de artigos em duplicidade evidencia, por si s6, a
fragilidade da construcao textual do projeto original, demonstrando que o

envio em regime de urgéncia ocorreu sem a devida revisdo técnica.

As alteragboes propostas nos artigos 9° e 15° buscam substituir
expressoes genéricas e subjetivas por critérios técnicos objetivos, afastando
riscos de arbitrariedade administrativa e assegurando tratamento isonémico
aos contribuintes, medida indispensavel em matéria tributaria, regida pelo

principio da legalidade estrita.

No artigo 19, a emenda corrige ponto sensivel do projeto, ao deixar claro

7

o modo de aplicagao das aliquotas do IPTU, evitando interpreta
e Y
57/ .
[//

#
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equivocadas que poderiam resultar em cobrangas indevidas, inseguranca

juridica e judicializacdo em larga escala.

A adequacédo do artigo 38 refor¢a a necessidade de respeito a hierarquia
das normas e ao papel constitucional do Legislativo, especialmente no que se
refere a atualizagdo da Planta Genérica de Valores, matéria que nio pode ser

tratada de forma improvisada ou delegada indevidamente.

Por fim, o ajuste do artigo 16 confere maior precisdo ao texto legal,
vinculando a tributacdo da parcela excedente do terreno a comprovacio
objetiva de ociosidade injustificada, assegurando justica fiscal e evitando

penalizagbes automaticas ao contribuinte.

Dessa forma, as emendas apresentadas revelam-se necessarias nio
apenas para aprimorar a redacdo do projeto, mas para corrigir falhas
decorrentes da auséncia de planejamento e da tramitacdo apressada,
garantindo que a norma final seja tecnicamente adequada, juridicamente

segura e socialmente justa, em beneficio da populacao de Dores do Indaia.

Sala de Sessdes Dacio Chagas de Faria, 16 de Dezembro de 2.025

Assinaturas vereadores:
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EMENDA AO PROJETO DE LEI N° 61/2025

Os vereadores que esta subscrevem no uso de suas
atribuicdes constitucionais e regimentais, com fulcro no artigo
162 § 3° do Regimento Interno, apresenta para analise e

deliberacdo do Plenario dessa Casa de Leis a seguinte Emenda

o
EMENDA ADITIVA N° D /2025 AO PL 61/2025

Art.1°. Fica alterado o artigo 1° do Projeto de lei n® 61/2025

passando a vigora com a seguinte redagao:

Art 1°. Fica aprovada a Planta Genérica de Valores — PGV, dos
imdveis situados na zona urbana e de expansdo urbana do Municipio de Dores do Indaia
- MG, base de calculo do IPTU, e constituida pelas tabelas, constantes no ANEXO desta
Lei:

ANEXO I

Tabela I —- Tabela de Valor do Metro Quadrado de Terreno;
Tabela II - Tabela Fator Situagao do Terreno;

Tabela III - Tabela Fator Pedologia;

Tabela IV - Tabela Fator Topografia;

Tabela V - Tabela Fator de Corregao da Area do Terreno;

Tabela VI - Tabela de Valores do Metro Quadrado do Tipo da

Tabela VII - Tabela Fator Estado de/Qo servacao;
Y | -
&/" @/ Y, 1

Edificacdo;
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Tabela VIII - Tabela do Fator de Localizagdo

Tabela IX — Tabela de Padrao de Acabamento

Art.2°. Fica alterado o artigo 10 do Projeto de Lei n® 61/2025

passando a vigorar com a seguinte redacgao:

Art 10. O valor venal das edificacBes serd obtido através do
produto de sua area total construida pelo valor unitario do tipo da construgao, aplicando-
se simultaneamente ainda os fatores de corregdo das Tabelas VI, VII, VIII, IX constantes

do ANEXO I desta Lei, aplicando-se a formula:

WE = AU x VTEx FEC X FL X PA

Onde:

VVE = Valor Venal da Edificacao

AU = Area Total Edificada da Unidade

VTE = Valor do Metro Quadrado do Tipo da Edificagao (Tabela VI)
FEC = Fator Estado de Conservagdo (Tabela VII)

FL = Fator Localizacdo (Tabela VIII)

PA = Padrao de acabamento

Art.3°. Fica acrescido o § 3° o artigo 10 do Projeto de Lei n°

61/2025 passando a vigorar com a seguinte redacgéo:

§ 3°. Para fins de aplicagao da Planta Genérica de Valores

— PGV, padrao de acabamento e/a classificacao da
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edificacdo conforme a qualidade dos materiais, O nivel de
acabamento, e o0s elementos construtivos existentes,

utilizada para a determinagdo do valor venal do imovel.

Art.4°. Fica acrescido a tabela IX- Padrao de Acabamento

ao anexo I do Projeto de Lei n° 61/2025 com a seguinte redacgao-

TABELA IX — PADRAO DE ACABAMENTO DAS EDIFICAGOES

Padrao de

Codigo PO Descrigao Sintética FCAT

Edificacéio com alvenaria simples, reboco parcial
ou inexistente, pintura basica ou ausente, pisos em
P1 |Padrao Popular cimento ou cerAmica comum, auséncia ou 0,6
simplicidade de forro, instalagdes elétricas e
hidraulicas basicas e esquadrias simples.

Edificacdo com alvenaria regular, reboco interno e
externo, pintura comum, pisos ceramicos ou

P2 P:adrao L 1 porcelanato simples, forro parcial ou total, 0,8
Simples/Médio : N fd ol
instalagdes elétricas e hidraulicas completas e
esquadrias padrio.
Edificacio com alvenaria de boa qualidade,
% reboco completo e bem executado, pintura
Padrao

P3 oy diferenciada, pisos em porcelanato, laminado 1,0
Médio/Alto ) ada, p P ) . ’
granito ou similares, forro em gesso ou laje acabada,
instala¢des modernas e esquadrias diferenciadas.

Art.3°. A presente emenda entra em vigor na data de sua

publicacao.

Sala de Sessdes Dacio Chagas de Faria, 16 de dezembro de 2.025. /d/
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Assinaturas vereadores:

JUSTIFICA

A presente emenda tem por finalidade corrigir grave distorcao
tributaria existente na forma de apuracdo do valor venal das edificagoes
quando ndo ha previsdo legal do padrdo de acabamento na Planta Genérica

de Valores.

Na auséncia desse critério, imodveis localizados na mesma rua e no
mesmo bairro, ainda que possuam realidades construtivas completamente
distintas, acabam sendo tributados como se fossem iguais. Assim, casas
simples, de familias mais humildes, construidas com alvenaria bésica, reboco
simples ou até inexistente e pintura preciria, passam a pagar 0 mesmo valor
de TPTU que iméveis com acabamento superior, melhor estrutura e maior

conforto.

Tal situacdo viola frontalmente os principios do Direito Tributario,
especialmente o da capacidade contributiva, previsto no art. 145, §1°, da
Constituicdo Federal, segundo o qual os tributos devem ser graduados
conforme a capacidade econémica do contribuinte. Ao tratar igualmente
situacdes desiguais, o sistema acaba por onerar desproporcionalmente quem.—

menos pode pagar.
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A inclusdo do padrio de acabamento como critério objetivo de avalia¢ao
nAo cria novo tributo, nem majora aliquotas, limitando-se a aperfeicoar a base
de calculo, tornando-a mais justa, racional e aderente a realidade fisica do
imével. Trata-se de providéncia reconhecida pela doutrina e pela

jurisprudéncia como instrumento legitimo de justica fiscal.

Sob a 6tica do principio da isonomia tributaria (art. 150, II, da
Constitui¢io Federal), é igualmente indevido tratar da mesma forma imoveis
que, embora proximos geograficamente, nao possuem o0 mesmo valor
econémico real. A emenda propde exatamente o contrario: tratar

desigualmente os desiguais, na medida de suas diferencas construtivas.

H4 ainda evidente reforco ao principio da legalidade tributaria (art.
150, I, da CF), pois a definicdo expressa e objetiva do padrdo de acabamento
reduz a subjetividade administrativa, evita arbitrariedades no langamento do
IPTU e confere maior transparéncia e seguranga juridica ao contribuinte e a

Administracao.

Outro ponto relevante é a redugdo da litigiosidade. A inexisténcia de
critérios claros gera pedidos de revisdo administrativa, recursos e
judicializacdo, onerando o Municipio e o cidaddo. Com a padronizagdo objetiva
dos acabamentos, diminuem-se conflitos, fortalecendo a confianca do

contribuinte no sistema tributario municipal.

Por fim, a emenda dialoga diretamente com a funcéo social do tributo
e com a justica social, ao impedir que familias de menor renda arquem com
carga tributaria incompativel com a realidade de seus imoéveis, promovendo

um IPTU mais equilibrado, humano e constitucional.
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Diante disso, a presente emenda nio apenas corrige uma injustica,
como qualifica tecnicamente a Planta Genérica de Valores, alinhando-a aos

principios constitucionais, a boa técnica tributaria e a realidade social do

Municipio.

Sala de Sessdes Décio Chagas de Faria, 16 de Dezembro de 2.025

Assinaturas vereadores:
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EMENDA AO PROJETO DE LEI N° 61/2025

Os vereadores que esta subscrevem no uso de suas atribuigoes
constitucionais e regimentais, com fulcro no artigo 162 § 4° do Regimento
Interno, apresenta para analise e deliberagao do Plenario dessa Casa de Leis

a seguinte Emenda

EMENDA MODIFICATIAV N°L{ /2025 AO PL. 61/2025

Art. 1°. Fica alterada a tabela VIII do anexo I do Projeto de Lei n°

61/2025, passando a vigorar com a seguinte redacao:

TABELA VIl - FATOR LOCALIZAGAO

VALOR DO M? DE TERRENO Fo
até 1,60 UPFDIs 0,60
de 1,61UPFDIs ate 1,85UPFDlIs 0,65
de 1,86UPFDIs até 2,10UPFDlIs 0,70
de 2,11UPFDIs até 2,35UPFDls 0,75
de 2,36UPFDIs até 2,60UPFDlIs 0,80
de 2,61UPFDIs até 2,85UPFDls 0,85
de 2,86UPFDIs até 3,20UPFDls 0,90
de 3,21UPFDIs até 3,60UPFDIs 0,95
de 3,61UPFDIs até 4,00UPFDIs 1,00
de 4,01UPFDIs até 4,30UPFDlIs 1,05
de 4,31UPFDlIs até 4,70UPFDlIs 1,10
de 4,71UPFDIs até 5,00UPFDls 1,15
Acima de 5,01UPFDIs 1,20

¥V 3

& |
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Art. 2°. A presente emenda entra em vigor a partir da sua publicagao

Sala de Sessdes Dacio Chagas de Faria, 16 de dezembro
de 2.025.

Assinaturas vereadores:

JUSTIFICATIVA

A presente Emenda Modificativa tem por finalidade corrigir impropriedade
técnica e juridica constante na Tabela VIIT — Fator Localizagao do Anexo I do
Projeto de Lei n® 61/2025, a qual, na redagao original encaminhada pelo Poder
Executivo, expressava os valores do metro quadrado do terreno em moeda

corrente (reais), em desacordo com a sistemdtica tributdria adotada pelo
Municipio. 7

L b s

—_—
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Nos termos da legislagio municipal vigente, os valores utilizados como base
para calculo de tributos, taxas, fatores e pardmetros fiscais devem ser
expressos em Unidade Padrao Fiscal do Municipio — UPFDI, instrumento
criado justamente para preservar a atualizagdo monetaria automatica,
garantir seguranca juridica, padronizagdo normativa e evitar a necessidade

de constantes alteracoes legislativas a cada variagdo inflacionaria.

A manutencdo da tabela em valores nominais em reais acarretaria:
inseguranca juridica, diante da defasagem natural da moeda ao longo do
tempo; incompatibilidade sistémica com o Cédigo Tributario Municipal e com
as demais tabelas da Planta Genérica de Valores, que utilizam a UPFDI como

indexador;

A conversdo dos valores para UPFDIs néo altera a esséncia, 0 mérito
ou a finalidade da politica tributéria proposta, limitando-se a aperfeigoar a
técnica legislativa, corrigir inconsisténcia material e alinhar o Projeto de Lei1

As boas praticas de gestdo fiscal e a legislagéo ja consolidada no Municipio.

Assim, a presente emenda qualifica o texto legal, refor¢a a
transparéncia, a coeréncia normativa e assegura que a Planta Genérica de
Valores cumpra adequadamente sua funcdo de instrumento técnico de
avaliacdo imobilidria, em conformidade com os principios constitucionais

tributarios.

Diante do exposto, a aprovacio da presente Emenda Modificativa
mostra-se necessaria, oportuna e juridicamente adequada, contribuindo para

um sistema de calculo do IPTU mais estavel, justo e tecnicamente correto.




CAMARA MUNICIPAL DORES DO INDAIA - MG
CNPJ: 04.228.760/0001-01 - Tel.:(37) 3551-2371
Rua Distrito Federal, 444 - Bairro Oswaldo Araujo - CEP 35610-000
E-mail:camaramunicipaldores@gmail.com
Site: www.doresdoindaia.mg.leg.br

Dores do Indaid, 16 de dezembro de 2.025.

Assinaturas vereadores:

i
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EMENDA AO PROJETO DE LEI N° 61/2025

Os vereadores que esta subscrevem no uso de suas atribuigoes
constitucionais e regimentais, com fulcro no artigo 162 § 3° do Regimento
Interno, apresenta para andlise e deliberagao do Plenario dessa Casa de Leis

a seguinte Emenda

EMENDA ADITIVA N°5 /2025 AO PL 61/2025

Art. 1°. Fica alterado o artigo 4° do Projeto de Lei n® 61/2025 passando

a vigorar com a seguinte redagao:

Art 4°. O valor venal do terreno correspondera ao resultado
da multiplicacdo de sua &rea pelo valor unitario do metro quadrado, constante, em
cédigo por Face de Quadra - FQ, do mapa da Planta Genérica de Valores - PGV, referida
no Artigo 1°, aplicando simultaneamente 0s fatores de correcdo previstos nas Tabelas
11, 111, IV, V e X do ANEXO I desta Lei, adotando-se a formula:

VVT = AT x VT x FS x FP x FT x FCAT x FI x FIU
Onde:
VVT = Valor Venal do Terreno
AT = Area do Terreno
VT = Valor do Metro Quadrado de Terreno (Tabela I)
FS = Fator Situacdo (Tabela II)
FP = Fator Pedologia (Tabela III)

FT = Fator Topografia (Tabela IV)

/3/ Y @




CAMARA MUNICIPAL DORES DO INDAIA - MG
CNPJ: 04.228.760/0001-01 - Tel.:(37) 3551-2371
Rua Distrito Federal, 444 - Bairro Oswaldo Aratijo - CEP 35610-000

E-mail:camaramunicipaldores@gmail.com
Site: www.doresdsoindaia.mg.leg.br

FCAT = Fator de Corregdo da Area do Terreno (Tabela V)

FI = Fracao Ideal
FIU = Fator de Infraestura Urbana ( Tabela X)

Art. 2°. Fica acrescido os § 3° e § 4° ao artigo 4° do Projeto de Lei n°

61/2025 com a seguinte redagao:

Art. 49°. (...)
[....]

§ 39, Fica instituido o Fator de Infraestrutura Urbana — FIU, a ser aplicado
no célculo do valor venal dos terrenos urbanos, com o objetivo de refletir o nivel de

infraestrutura publica efetivamente disponivel no local do imovel.

§ 4°. Para fins de aplicagdo do FIU, consideram-se melhoramentos
publicos:

I — pavimentagdo da via publica ou calgamento
II — sistema de drenagem pluvial;

I1I — rede de abastecimento de agua;

IV — rede de esgotamento sanitario;

V — iluminagdo publica regular;

VI — coleta regular de residuos sélidos

Art.3°. Fica acrescido a tabela X- Fator de Infraestrutura
Urbana ao anexo I do Projeto de Lei n° 61/2025 com a seguinte

redacao:
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Tabela — Fator de Infraestrutura Urbana (FIU)

(Nivel de Infraestrutura Existenteﬂ( Descri¢iio Objetiva H FIU \
Camylets Possui todos ou a n;ilbcﬁi ;ios melhoramentos 1,00

Parcial Alta ]r Auséncia de até 2 itens de infraestrutura “ 0,80 l
lﬁ”cial Média Jr Auséncia de 3 a 4 itens de infraestrutura JWJO |
’Elrcial Baixa/ Precaria H Auséncia de 5 ou mais itens de infraestrutura H 0,40 J

Assinaturas vere adores:

JUSTIFICATIVA

A presente proposi¢do tem por finalidade promover justica social e
justica fiscal na cobranca do Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU,
adequando o valor do tributo a realidade fatica dos iméveis e ao nivel efetivo

de infraestrutura urbana disponibilizada pelo Poder Publico.
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O IPTU, enquanto tributo de natureza real, deve refletir o valor venal
do imével, o qual, por sua vez, ndo pode ser fixado de forma abstrata, artificial
ou dissociada das condi¢des concretas do local onde o bem se encontra. A
Constituicdo Federal, em seu art. 145, §1° consagra o principio da capacidade

contributiva, determinando que os tributos sejam graduados conforme a

possibilidade econémica do contribuinte, vedando distorcoes que imponham

dnus excessivo ou desproporcional.

Nio é socialmente justo, nem juridicamente razoavel, que terrenos
situados em areas desprovidas de infraestrutura basica sejam tributados de
forma equivalente — ou até superior — aqueles localizados em regides
plenamente urbanizadas, dotadas de pavimentacao, drenagem, iluminacao
publica, saneamento basico, meio-fio, calgamento e coleta regular de residuos.
Tal pratica afronta, simultaneamente, os principios da isonomia tributaria,

da razoabilidade e da justica fiscal.

O Cbdigo Tributario Nacional, em seu art. 32, condiciona a
caracterizacdo do fato gerador do IPTU a existéncia de melhoramentos
publicos minimos, evidenciando que a tributagao imobilidria deve guardar
relacdo direta com a infraestrutura urbana disponivel. Quando tais
melhoramentos sdo inexistentes ou precarios, o valor venal do imoével
necessariamente se reduz, sob pena de se criar uma tributacédo ficticia,

desvinculada da realidade.

Essa distorcdo se evidencia de forma clara em localidades como o Bairro
Patricia de Oliveira, onde faltam, de maneira quase integral, os servigos e
equipamentos urbanos essenciais. A auséncia de pavimentacdo adequada,

drenagem pluvial, iluminagéo publica regular e calcamento torna inviavel, na

ndo

4
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custos, dificultando o acesso a financiamentos e expondo os moradores a riscos
constantes. Ainda assim, tais terrenos acabam enquadrados em critérios de

tributa¢do incompativeis com sua realidade.

O resultado é perverso: familias de menor poder aquisitivo sao
oneradas de forma desproporcional, pagando IPTU como se residissem em
dreas plenamente estruturadas, quando, na pratica, arcam com custos
adicionais justamente pela omissao ou insuficiéncia da atuacdo estatal. Isso
configura clara violagdo ao principio da vedagao ao confisco e ao dever do

Estado de promover politicas publicas urbanas inclusivas.

A criagdo de um Fator de Infraestrutura Urbana nao representa
isencdo, beneficio fiscal ou renuncia de receita, mas sim adequacdo técnica do
valor venal, garantindo que o tributo incida de forma justa, proporcional e
constitucional. Trata-se de medida alinhada a jurisprudéncia dos Tribunais
Superiores, que reconhecem que 0 valor venal deve refletir o valor real de
mercado, considerado o contexto urbano e os servigos publicos efetivamente

disponiveis.

Portanto, a presente iniciativa fortalece o carater social do IPTU,
transforma o tributo em instrumento de justiga e equilibrio, reduz o risco de
judicializacdo, estimula o planejamento urbano responsavel e reafirma o
compromisso do Poder Legislativo com a dignidade das familias que vivem em

dreas historicamente negligenciadas.

Trata-se, assim, de medida necessaria, justa e constitucional, que
corrige distor¢des histdricas e reafirma que a politica tributaria municipal
deve servir ao interesse publico, a justiga social e a efetiva melhoria da

qualidade de vida da populagdo
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Dores do Indaia, 16 de dezembro de 2.025.

Assinaturas vereadores: 7
~
| Eg
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EMENDA AO PROJETO DE LEI N° 61/2025

Os vereadores que esta subscrevem no uso de suas
atribuicdes constitucionais e regimentais, com fulcro no artigo
162 § 5° do Regimento Interno, apresenta para analise e

deliberacdo do Plenario dessa Casa de Leis a seguinte Emenda

EMENDA DE REDACAO N°/o /2025 AO PL 61/2025

Art.1°. Fica alterado o § 1° artigo 37 do Projeto de Lei n®

61 passando a vigorar com a seguinte redacgao:

Art.37. (....)

§ 1°. Comissdo sera composta por 5 (cinco) integrantes, sendo
1 (um) presidente e 4 (quatro) membros — funcionarios efetivos
ou n3o do Poder Publico Municipal — e sera presidida pelo

Secretario Municipal de Administragdo, Planejamento e Finangas.

Art.2°. A presente emenda entra em vigor na data de sua

publicacao.

Sala de Sessoes Dacio Chagas de Faria, 16 de dezembro de 2.0258.
o+
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JUSTIFICA

A presente Emenda de Redagdo tem por finalidade COrTigir erro
material constante no Projeto de Lei n° 61/2025, encaminhado pelo Poder
Executivo, que faz referéncia ao cargo de “Secretario Municipal de Fazenda”,
denominagdo inexistente na estrutura administrativa do Municipio de Dores

do Indaia.

Tal ajuste ndo altera o mérito do projeto, tampouco seu conteudo
substancial, limitando-se & necesséria adequagdo da nomenclatura do cargo
A realidade administrativa vigente, garantindo segurancga juridica, coeréncia

normativa e fiel observancia a organizacdo administrativa municipal.

A correcdo ora proposta evidencia, mais uma vez, 0 compromisso desta
Camara Municipal com a anélise técnica, criteriosa e responsavel dos projetos
de lei submetidos & sua apreciacdo, cumprindo seu dever constitucional e legal

de zelar pela legalidade, clareza e precisao dos atos legislativos.

Cumpre destacar que erros dessa natureza nao sao meros detalhes

formais, pois a permanéncia de cargo inexistente em texto legal pode gerar

davidas interpretativas, dificuldades na aplicagdo da norma e
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Ressalte-se, ainda, que a necessidade desta emenda refor¢a um ponto
que ja vem sendo reiteradamente destacado por este Legislativo: a elaboragao
e 0 encaminhamento de projetos de lei de forma apressada, a toque de caixa,
sem o devido planejamento e revisdo técnica, tendem a resultar em
inconsisténcias, falhas redacionais e impropriedades que poderiam ser

evitadas.

Projeto de lei exige tempo adequado de anéalise, debate responsavel e,
sempre que possivel, participagdo popular, especialmente quando trata de
matérias relevantes para a coletividade. A pressa néo se coaduna com a boa
técnica legislativa, nem com os principios da transparéncia, eficiéncia e

seguranca juridica que devem nortear a Administragao Publica.

Diante disso, a presente emenda se impde como medida necessaria,
responsavel e coerente, reafirmando o papel fiscalizador e aperfeigoador do
Poder Legislativo, que ndo se limita a aprovar projetos, mas atua para
qualifica-los, corrigindo falhas e assegurando que as leis municipais sejam

claras, corretas e aplicaveis a realidade do Municipio.

Sala de Sessoes Dacio Chagas de Faria, 16 de Dezembro de 2.025

Assinaturas vereadores:
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PARECER JURIDICO AO PROJETO DE LEI N° 61/2025

Requerente: CAmara Municipal de Dores do Indais, Estado de Minas Gerais.
Solicitante: Presidente da Casa Legislativa.
Assunto: Projeto de Resolugéo n° 61/2025

Parecerista: Mayckon Aparecido Leite

« DIREITO CONSTITUCIONAL E TRIBUTARIO-
ANALISE DE PROJETO DE LEI N’ 61/2025 QUE:
«DISPOE SOBRE A PLANTA GENERICA DE
VALORES DO MUNICIPIO DE DORES DO
INDAIA/MG, ESTABELECE CRITERIOS PARA
DETERMINACAO DO VALOR VENAL DOS IMOVEIS
URBANOS, FIXA AS ALIQUOTAS DO IPTU
INSTITUI O PROGRAMA IPTU VERDE E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.”

I- DO RELATORIO:

Registre-se, por oportuno, que 0 Projeto de Lei n° 61/2025 foi
encaminhado a esta Casa Legislativa e submetido a analise desta Assessoria
Juridica em regime de urgéncia, motivado, segundo informado, por video
previamente divulgado pelo Chefe do Poder Executivo em redes sociais, N0
qual se aduziu a possibilidade de reducdo e isencdo de até 70% (setenta por

cento) do IPTU no Municip1o.

Tal circunstancia, embora politicamente compreensivel, nao pode

servir de fundamento suficiente para a compressao indevida do tempo de
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analise técnica, sobretudo quando se esta diante de projeto de extrema
complexidade juridica, tributaria, financeira e operacional, que: altera
profundamente a Planta Genérica de Valores; redefine critérios de valor venal
dos iméveis; modifica aliquotas e progressividade do IPTU; institui beneficios
fiscais condicionados; envolve renuncia de receita, com reflexos diretos na Lel

de Responsabilidade Fiscal.

A analise de matéria dessa natureza demanda tempo razoavel, exame
minucioso e amadurecimento institucional, sob pena de se comprometer a
qualidade legislativa, a seguranca juridica do contribuinte e a propria

sustentabilidade fiscal do Municipio.

Cumpre consignar que a submissio reiterada de projetos complexos em
regime de urgéncia, lastreada em antncios prévios realizados em redes
sociais, ndo se revela pratica adequada sob a otica juridico-institucional, pois:
inverte a légica do processo legislativo, ao antecipar conclusées politicas antes
da analise técnica; fragiliza o papel constitucional do Legislativo e de seus
6rgaos de assessoramento dificulta o pleno exercicio da fungéo de controle,

fiscalizacdo e aperfeicoamento normativo.

Assim, esta Assessoria Juridica registra que o regime de urgéncia
imposto ao presente projeto prejudicou uma analise ainda mais aprofundada
e detalhada, a qual seria recomendével diante da magnitude dos impactos
juridicos, financeiros e sociais envolvidos, nao sendo essa pratica a mais

correta, prudente ou recomendavel para matérias tributarias estruturantes.

Tal observacio nao invalida o trabalho realizado, mas reforga a
necessidade de cautela, responsabilidade legislativa e respeito ao devido
processo legislativo, especialmente quando se trata de normas que afetam

diretamente o patriménio e a vida econdmica de toda a populagao.



CAMARA MUNICIPAL DORES DO INDAIA - MG
CNPJ: 04.228.760/0001-01 - Tel.:(37) 3551-2371
Rua Distrito Federal, 444 - Bairro Oswaldo Araujo - CEP 35610-000
E-mail:camaramunicipaldores@gmail.com
Site: www.doresdoindaia.mg.leg.br

II- DA MANIFESTACAO DA ASSESORIA J URIDICA.

Ab initio, impende salientar que a emissao de parecer por esta
Assessoria Juridica ndo substitui o parecer das ComissGes especializadas,
porquanto essas sao compostas pelos representantes do povo e constituem-se

em manifestacoes efetivamente legitima do Parlamento.

Desta forma, a opinifio juridica exarada neste parecer nao tem forca
vinculante, podendo seus fundamentos serem utilizados ou nao pelos

membros desta casa.

De qualquer sorte, tornase de suma importancia algumas
consideracdes sobre a possibilidade e compatibilidade da nova sistematica

adotada para o processo legislativo no A&mbito desta Casa de Leis.

E atribuicdo do assessor juridico a emissao de pareceres, por escrito,
das proposicdes que tramitam na Casa, quando lhes forem solicitados, bem
como, prestar assessoria e consultoria a Presidéncia, Mesa Diretora e as

Comissoes Permanentes e Especiais.

A sistemaAtica, ressalterse, ndo ¢é exclusividade deste Poder, sendo

adotada por diversas outras Camaras Municipais brasileiras.

Ainda assim, a opinido técnica desta Assessoria J uridica Legislativa é
estritamente juridica e opinativa, nao podendo substituir a manifestagao das
Comissoes Legislativas especializadas, pois a vontade do Parlamento deve ser
cristalizada através da vontade do povo, aqui efetivada por meio de seus

representantes eleitos. E s@o esses mesmos representantes que melhor podem

4
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analisar todas as circunstincias e nuances (questdes sociais e politicas) de

cada proposicao.

Por essa razdo, em sintese, a manifestacdo desta assessoria juridica,
autorizada por norma deste Parlamento Municipal, serve apenas como norte,
em caso de concordancia, para o voto dos edis, ndo havendo substituigao e
obrigatoriedade em sua aceitagdo e, portanto, ndo atentando contra a

soberania popular representada pela manifestacdo dos Vereadores

III - DO ASPECTO FORMAL DO PROJETO DE LEL

Ao tratar da legalidade em seu aspecto formal, a andlise juridica deve
necessariamente se ater as normas que regem o processo de producao das leis,
compreendido pelo denominado processo legislativo, o qual envolve a
verificacdo da competéncia legislativa para dispor sobre a matéria, a
legitimidade da iniciativa, a observéancia do rito procedimental adequado e o
atendimento ao quérum exigido para sua aprovac¢do. Tal exame mostra-se
imprescindivel quando se estd diante de proposi¢do que disciplina matéria
tributaria estruturante, como é o caso da cria¢io e atualizacdo da Planta
Genérica de Valores do Municipio, instrumento diretamente relacionado a

defini¢ao da base de calculo do IPTU.

No ambito do Direito Tributario, essas exigéncias assumem densidade
normativa ainda mais rigorosa, uma vez que o tributo se submete aos
principios da legalidade estrita, da tipicidade cerrada e da seguranca juridica
reforcada, ndo se admitindo ambiguidades, lacunas ou lmprovisacoes
normativas que comprometam a compreensdo do comando legal ou a atuagao

administrativa vinculada.
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Assim sendo, em uma primeira andlise, infere-se que a matéria se
encontra no nivel de competéncia do Municipio, nos termos do art. 30, 1nciso

I, todos da Constitui¢do da Republica, in verbis-

Art. 30. Compete aos Municipios-

I - legislar sobre assuntos de interesse local;

IT - suplementar a legislagdo federal e a estadual no
que couber;

IIT - instituir e arrecadar os tributos de sua
competéncia, bem como aplicar suas rendas, sem
prejuizo da obrigatoriedade de prestar contas e

publicar balancetes nos prazos fixados em lei;

A Planta Genérica de Valores, enquanto instrumento normativo
destinado & apuracdo do valor venal dos iméveis urbanos e a definigéo da base
de calculo do IPTU, insere-se de forma inequivoca no campo do interesse local

e da competéncia tributaria municipal.

Ainda, considerando que a Constitui¢ao do Estado de Minas Gerais é o
parametro a ser utilizado em eventual controle de constitucionalidade
exercido em face de Lei Municipal, importa destacar os comandos legais

corroborando o afirmado:

Art. 169 — O Municipio exerce, em seu territorio,
competéncia privativa e comum ou suplementar, a ele
atribuida pela Constitui¢do da Republica e por esta

Constituigao.
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Ainda, no mesmo sentido versa a Lei Organica do Municipio de Dores

do Indaia — LOM, sendo vejamos:

CAPITULO IT

DA COMPETENCIA DO MUNICIPIO
SECAO I

DA COMPETENCIA PRIVATIVA

Art. 10. Ao Municipio compete prover a tudo quanto diga
respeito ao seu peculiar interesse e ao bem-estar de sua
populacao, cabendo-lhe, privativamente, dentre outras,
as seguintes atribuigoes-

I - legislar sobre assunto de seu interesse no ambito de
seu territorio;

C.)

VI — instituir e arrecadar tributos, bem como aplicar

suas rendas;

A mesma Lei Orgéanica refor¢a o principio da legalidade tributaria e as

limitagoes ao poder de tributar, ao dispor:

Art. 15. Ao Municipio é vedado:

(..)

VI — exigir ou aumentar tributo sem lei que o estabeleca;
-

X — cobrar tributos:

a) em relacdo a fatos geradores ocorridos antes do inicio

da vigéncia da lei que os houver instituido ou aumentado;
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b) no mesmo exercicio financeiro em que haja sido

publicada a lei que os instituiu ou aumentou;

No tocante & espécie normativa e ao processo legislativo, a Lei Orgéanica

Municipal dispde expressamente:

SECAO V

DO PROCESSO LEGISLATIVO

Art. 48. O processo legislativo municipal compreende a
elaboragao de-

I - emendas a Lei Organica Municipal;

1T - leis complementares;

IIT - leis ordinarias;

IV - leis delegadas;

V - resolugoes; e

VI - decretos legislativos.

(..)
E quanto a iniciativa das leis:

Art. 50. A iniciativa das leis cabe a qualquer Vereador,
ao Prefeito e ao eleitorado que a exercerd sob forma de
mogdo articulada, subserita, no minimo, por cinco por

cento (5%) do total do niimero de eleitores do Municipio

No que se refere a competéncia legislativa material da Camara

Municipal, estabelece a Lei Orgéanica:

Art. 40. Compete a Camara Municipal, com sangao

do Prefeito, dispor sobre todas as matérias de
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competéncia do M. unicipio, na forma estabelecida
pela Constituigao Federal, pela Constituigao
Estadual e por esta Lei Orgadnica e especialmente
sobre: (NR dada pela Emenda n°02, de 17.11 .2005)

I— tributos, arrecadagdo e distribui¢ao de rendas

Por sua vez, compete ao Chefe do Poder Executivo, nos termos da Le1

Organica:

Art. 78. Compete ao Prefeito, entre outras atribuigoes-

(..)

XVI — superintender a arrecadagao dos tributos, bem
como a guarda e a aplicagdo da receita, autorizando a
quitagdo de despesas e pagamentos dentro das
disponibilidades orcamentdrias ou dos créditos

votados pela Camara;

E, ainda, no que tange a transparéncia e publicidade da arrecadacao:

Art. 107. O Prefeito fara publicar:

] — diariamente, por edital, o movimento de caixa do
dia anteriors

II — mensalmente, os montantes de cada um dos

tributos arrecadados e os recursos recebidos;
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Dessa forma, verifica-se que o Projeto de Lei n® 61/2025, no que
concerne a competéncia legislativa, a iniciativa e a espécie normativa,
encontra respaldo formal na Constituigdo Federal, na Constituigéo do Estado
de Minas Gerais e na Lei Organica do Municipio. Todavia, por tratar da
criacdo e redefini¢io da Planta Genérica de Valores — matéria sensivel,
estruturante e de impacto direto na base de calculo do IPTU —, o aspecto
formal exige observancia rigorosa do devido processo legislativo em sua
dimensdo substancial, com especial atencdo a técnica legislativa, a clareza

normativa e ao tempo adequado de analise.

A tramitacio acelerada e a auséncia de maturacgdo técnica suficiente,
em especial em regime de urgéncia, fragilizam o aspecto formal da Proposicao
e ampliam o risco de comprometimento da seguranca juridica e da validade
da norma, razio pela qual se impde a necessidade de cautela, correg¢des

formais e aprimoramento do texto antes de sua aprovagao definitiva.

V- DO ASPECTO MATERIAL DO PROJETO DE LEI

Superada a anélise formal, passa-se ao exame da constitucionalidade e
legalidade do Projeto de Lei n® 61/2025 sob o aspecto material, isto é, quanto
a compatibilidade do contetido normativo com a Constitui¢do Federal, com o
Cbdigo Tributario Nacional e com os principios que regem a tributagao
municipal, especialmente no que se refere a instituicdo e atualizagdo da
Planta Genérica de Valores — PGV, instrumento essencial para a defini¢éo da

base de calculo do Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU.

s
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Nos termos do art. 156, inciso I, da Constitui¢do da Republica, compete
aos Municipios instituir o IPTU, cuja base de calculo é o valor venal do imével,
conforme estabelece expressamente o art. 33 do Codigo Tributario Nacional,

in verbis:

Art. 33, CTN — A base de calculo do 1mposto é o valor

venal do imovel.

A Planta Genérica de Valores constitui, portanto, o instrumento legal
por meio do qual o Municipio fixa, de maneira geral e abstrata, os critérios
objetivos para apuragdo do valor venal dos iméveis urbanos, devendo observar
rigorosamente os principios da legalidade, da isonomia, da capacidade

contributiva, da razoabilidade e da seguranca juridica.

Sob esse prisma, é imprescindivel destacar que a base de céalculo do
IPTU e seus critérios de apuragio estdo submetidos a reserva legal, nao
podendo ser instituidos, majorados ou modificados por ato infralegal ou por
delegacdo ampla 4 Administragao. Tal exigéncia decorre diretamente do art.

150, inciso I, da Constitui¢do Federal, que dispoe:

Art. 150. Sem prejuizo de outras garantias asseguradas
ao contribuinte, é vedado a Unido, aos Estados, ao
Distrito Federal e aos Municipios:

I — exigir ou aumentar tributo sem lei que o estabeleca.

Nesse contexto, a jurisprudéncia consolidada do Supremo Tribunal
Federal admite que a Planta Genérica de Valores seja instituida e atualizada
por lei municipal, porém veda que a Administracdo Publica, por decreto ou
por comissdo administrativa, altere critérios substanciais que impliquem

aumento real da base de célculo do tributo, admitindo-se, por ato infralegal,

10
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de 1.

apenas a atualizagdo monetaria dos valores, para recomposi¢do do poder

aquisitivo da moeda.

No Projeto de Lei n° 61/2025, embora se reconheca a intengao de
estruturar critérios técnmicos para apuracdo do valor venal, verificam-se
dispositivos que materialmente fragilizam a reserva legal, ao permitir que
comissdes administrativas ou atos infralegais: fixem valores venais em
situacdes ndo previstas; adotem critérios subjetivos de mercado; promovam

revisoes substanciais da PGV sem lei especifica.

Tais previsdes colidem com o entendimento de que a Planta Genérica
de Valores deve ser lei em sentido estrito, contendo os elementos essenciais
do célculo tributario, sob pena de violacdo ao principio da legalidade

tributaria.

Ainda sob o aspecto material, impde-se a andlise do principio da
capacidade contributiva, previsto no art. 145, §1°, da Constitui¢do Federal,
segundo o qual os tributos devem, sempre que possivel, ser graduados
conforme a capacidade econémica do contribuinte. A PGV deve refletir
diferengas reais entre os iméveis, considerando localizacdo, padrao
construtivo, uso e caracteristicas objetivas, sob pena de gerar tributagdo

injusta ou desproporcional.

Nesse ponto, eventual aplicagdo automatica de aliquotas mais gravosas
ou equiparacdo indevida de areas edificadas a terrenos nao edificados, sem
comprovacao de ociosidade injustificada, pode configurar violagdo material a
capacidade contributiva e a razoabilidade, além de afrontar a funcdo social da
propriedade, consagrada no art. 5° inciso XXIII, e art. 182 da Constituigdo

Federal.

11
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Outro aspecto material relevante refere-se a isonomia tributaria,
prevista no art. 150, inciso II, da Constituicdo Federal, que veda tratamento
desigual entre contribuintes que se encontrem em situacdo equivalente. A
Planta Genérica de Valores deve assegurar que imovels com caracteristicas
semelhantes sejam tributados de forma equivalente, sendo vedada a criacao
de distorcdes decorrentes de critérios imprecisos, mal definidos ou

excessivamente discricionarios.

No tocante aos beneficios fiscais e incentivos vinculados a PGV e ao
IPTU, como o denominado IPTU Verde, a Constituicdo impde exigéncia ainda
mais rigorosa, ao dispor no art. 150, §6°, que qualquer isenco, reducao de
base de calculo ou concessdo de beneficio tributario deve ser concedida por lei
especifica, com defini¢do clara de seus requisitos e limites. A remessa
oxcessiva desses critérios a decreto regulamentar compromete a legalidade

material do beneficio.

No exame da constitucionalidade e legalidade material do Projeto de
Lei n° 61/2025, impoe-se analisar a compatibilidade das aliquotas do Imposto
Predial e Territorial Urbano — IPTU nele previstas com aquelas atualmente
estabelecidas no Codigo Tributdrio do Municipio de Dores do Indaia,
instituido pela Lei Complementar n° 17/2012, diploma que constitui o nucleo

normativo estruturante do sistema tributario municipal.

O Cédigo Tributério Municipal, enquanto lei complementar, organiza
de forma sistematica as normas gerais locais relativas a instituicao,
lancamento e cobranga dos tributos municipais, incluindo a defini¢éo das
aliquotas do IPTU, em estrita observancia ao principio da legalidade
tributaria. Trata-se de diploma normativo dotado de hierarquia normativa

superior a lei ordinaria, razao pela qual suas disposigbes nao podem ser
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contrariadas, alteradas ou afastadas por meio de lei ordinaria, salvo se esta
promover, de forma expressa e regular, a alteracao ou revogagao da norma

complementar, observados os requisitos formais e materiais exigidos.

O Projeto de Lei n° 61/2025, contudo, ao estabelecer novas aliquotas
para o calculo do IPTU, o faz sem promover a correspondente e expressa
alteracio do Codigo Tributario Municipal, criando, assim, um cenario de
antinomia normativa, no qual coexistem dois diplomas legais com comandos

divergentes sobre o mesmo elemento essencial do tributo.

Tal situacdo afronta diretamente o principio da legalidade tributaria,
consagrado no art. 150, inciso I, da Constitui¢ao Federal, segundo o qual é
vedado exigir ou aumentar tributo sem lei que o estabelega, bem como
compromete a seguranga juridica, ao gerar incerteza quanto a norma
efetivamente aplicavel. O contribuinte, diante de aliquotas distintas previstas
em leis diversas, fica impossibilitado de identificar, de forma clara e segura,

o regime juridico que rege sua obrigacéo tributaria.

Além disso, a defini¢do de aliquotas constitui elemento essencial do
tributo, nos termos do art. 97, inciso II, do Cédigo Tributario Nacional, que

dispoe:

Art. 97, CTN — Somente a lei pode estabelecer-

IT — a majoracgdo de tributos, ou sua redugao;
E, ainda:

Art. 97, IV — a fixacdo da aliquota do tributo e da sua

base de calculo.
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Assim, eventual modificagdo das aliquotas do IPTU deve ocorrer de
forma harmonica e coerente com o Coédigo Tributario Municipal,
preferencialmente por meio de lei complementar especifica ou, no minimo,
mediante alteragdo expressa e sistematica da legislagao tributaria vigente, de

modo a preservar a unidade e a coeréncia do sistema normativo.

A manutencdo de aliquotas divergentes em diplomas distintos, sem
clausula expressa de revogagao ou alteragio da Lei Complementar n° 17/2012,
viola também o principio da estrita tipicidade tributéria, pois cria margem
para interpretacgdes administrativas conflitantes, possibilitando langamentos
com base em critérios incertos, o que amplia significativamente o risco de

nulidade dos lancamentos e de judicializagao em massa.

Registre-se, ainda, que, mesmo sob a 6tica da cronologia normativa,
eventual argumento de que a lei ordinaria posterior revogaria tacitamente a
lei complementar anterior ndo se sustenta, uma vez que a revogacao tacita
nio se presume em matéria tributaria, especialmente quando se trata de
norma complementar estruturante do sistema tributdrio municipal. A
alteracdo de aliquotas do IPTU exige manifestacao legislativa expressa, clara

e inequivoca, sob pena de violagdo a seguranga juridica e a legalidade estrita.

Dessa forma, sob o aspecto material da constitucionalidade e
legalidade, conclui-se que o Projeto de Lei n° 61/2025, ao instituir aliquotas
do TPTU diversas daquelas previstas no Cédigo Tributario Municipal (Lei
Complementar n’ 17/2012), apresenta vicio material relevante, por afrontar a
legalidade tributaria, a hierarquia normativa interna do sistema municipal e
a seguranca juridica, impondo-se, como condicdo para sua validade, a
adequacio expressa do texto legal, seja por meio da alteragao do Coédigo
Tributario Municipal, seja pela harmonizacao clara e inequivoca entre os

diplomas normativos.

14
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No exame material do Projeto de Lei n° 61/2025, constata-se relevante
fragilidade juridica consistente na auséncia de defini¢do clara e objetiva do
padrio de acabamento das edificagdes como critério para o calculo do valor
venal, elemento essencial para a correta afericdo da base de calculo do

Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU.

A Planta Genérica de Valores, enquanto instrumento normativo
destinado a apuracdo do valor venal dos iméveis urbanos, deve refletir, com a
maior fidelidade possivel, as diferencas reais de valor econémico entre os
imoéveis, considerando ndo apenas a localizacdo, a area construida e o tipo de
edificacdio, mas também o nivel de acabamento, os materiais empregados, o
padrao construtivo e as condigoes efetivas do imovel. A omissao desse critério

conduz a distorcdes relevantes no langamento tributario.

O art. 33 do Cédigo Tributario Nacional estabelece que a base de calculo
do IPTU é o valor venal do imédvel, conceito que pressupde o valor de mercado,
ainda que estimado por critérios gerais e abstratos. Para que tal estimativa
seja juridicamente valida, a Planta Genérica de Valores deve contemplar
parametros capazes de distinguir imoéveis de padrio simples daqueles de
padrdao médio ou elevado, sob pena de se produzir uma avaliagdo artificial e

mjusta.

A inexisténcia de padrao de acabamento no Projeto de Lei n® 61/2025
gera o risco concreto de que iméveis populares, de familias mais humildes,
localizados em uma mesma rua ou bairro, sejam avaliados e tributados nos
mesmos patamares de imoéveis de alto padrdo ou luxo, simplesmente por
compartilharem a mesma localizacdo geografica. Tal equiparacdo ignora
diferencas substanciais de valor econdémico e viola frontalmente o principio da

capacidade contributiva, previsto no art. 145, §1°, da Constitui¢ao Federal,

15
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segundo o qual os tributos devem ser graduados conforme a capacidade

econdémica do contribuinte.

Além disso, tal omissdo afronta o principio da isonomia tributaria,
consagrado no art. 150, inciso II, da Constitui¢ao Federal, uma vez que trata
como iguais contribuintes que se encontram em situacoes economicas
desiguais, impondo carga tributaria idéntica a realidades patrimoniais

profundamente distintas.

Do ponto de vista social, a auséncia de critério de acabamento no
caleulo do valor venal agrava desigualdades, pois tende a penalizar imoéveis
simples situados em A&reas valorizadas por fatores externos — como
investimentos publicos em infraestrutura ou valorizagao imobiliaria geral —
, sem que tais iméveis possuam, em si, padrao construtivo compativel com
essa valorizacdo. O resultado é a transferéncia desproporcional do Onus
tributario para familias de menor poder aquisitivo, o que contraria o0s
objetivos constitucionais de justi¢a social e reducdo das desigualdades,

previstos no art. 3°, incisos I e III, da Constituicao Federal.

Sob a 6tica da legalidade material, a omissao do padrao de acabamento
também compromete a razoabilidade e a proporcionalidade da tributagéo,
principios implicitos no sistema constitucional tributdrio, pois impede a
individualizacdo minima do lan¢amento e transforma a Planta Genérica de
Valores em instrumento excessivamente genérico, incapaz de refletir a

realidade econdmica dos imoéveis.

Registre-se que a adogao de critérios objetivos de padrao de acabamento
— como tipologia construtiva, materiais empregados, grau de acabamento
interno e externo e existéncia de itens valorizadores — é pratica consolidada

em inGmeros municipios brasileiros e reconhecida como boa téenica
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tributaria, justamente por permitir a tributacio mais justa, equilibrada e

socialmente sensivel.

Dessa forma, conclui-se que o Projeto de Lei n° 61/2025, ao nao
contemplar critérios claros de padrdo de acabamento das edificagbes para fins
de calculo do valor venal, apresenta vicio material relevante, por
comprometer a fidelidade da base de calculo do IPTU, violar os principios da
capacidade contributiva e da isonomia tributaria e gerar potencial injustica
social, impondo carga tributaria equivalente a imoéveis de padrao econdémico
absolutamente distintos. Impde-se, portanto, a necessidade de incluséo
expressa, em lei, de pardmetros objetivos de padrao de acabamento, como
condicdo para a constitucionalidade material e para a justiga fiscal da Planta

Genérica de Valores proposta.

A partir das analises formal e material anteriormente desenvolvidas,
esta Assessoria Juridica entende que o Projeto de Lei n® 61/2025, por tratar
da instituicdo e reformulacdo da Planta Genérica de Valores do Municipio,
somente podera alcancar plena constitucionalidade, legalidade e seguranca
juridica mediante a apresentagao e aprovagao de emendas legislativas
especificas, destinadas a corrigir os vicios identificados e a aperfeicoar o texto

normativo.

Inicialmente, sob o aspecto formal, mostra-se necessaria a
apresentacio de emenda de redagao voltada a correcdo de impropriedades
técnicas, tais como duplicidade de numeracéo de dispositivos, inconsisténcias
textuais, erros materiais e inadequages terminologicas, especialmente
quando houver referéncia a cargos inexistentes na estrutura administrativa
municipal. Tais ajustes sdo indispensaveis para garantir clareza, coeréncia
interna e precisdio normativa, em conformidade com a boa técnica legislativa

e com o devido processo legislativo.
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Ainda no plano formal, recomenda-se a apresentacdo de emenda
destinada a qualificar o regime de tramitagao do projeto, assegurando que
normas estruturantes da tributacdo municipal, como a Planta Genérica de
Valores, sejam apreciadas com o grau de maturagao técnica compativel com
sua complexidade, evitando-se lacunas interpretativas e fragilidades

normativas decorrentes de tramitacio excessivamente célere.

No que se refere ao aspecto material, revela-se imprescindivel a
apresentacdo de emendas que limitem de forma expressa a atuagdo da
Comissfo de Avaliacdo Imobiliaria, vinculando-a exclusivamente a aplicagao
de critérios técnicos objetivos previamente definidos em lei, vedando qualquer
margem para valoragio subjetiva, discricionaria ou arbitraria na apuracéio do
valor venal dos iméveis. Recomenda-se, ainda, que eventual procedimento
complementar de avaliacdo seja condicionado a elaborag@o de laudo técnico
fundamentado, com publicidade dos atos e garantia do contraditério e da

ampla defesa ao contribuinte.

Igualmente necessaria é a apresentacdo de emenda que esclareca de
maneira inequivoca o modo de aplicacdo das aliquotas do IPTU, deixando
expresso que a tributagdo devera ocorrer de forma progressiva por faixas de
valor venal, com incidéncia de cada aliquota apenas sobre a parcela
correspondente, afastando interpretagdes que possam resultar na aplicagdo
de aliquota tinica sobre a totalidade do valor do imével, o que comprometeria

a capacidade contributiva e a legalidade do langamento.

Outro ponto que demanda corregdo material consiste na incluséo
expressa do padrdo de acabamento das edificagdes como critério integrante da
Planta Genérica de Valores, mediante defini¢cdo objetiva em lei e vinculagao

direta a férmula de calculo do valor venal. A auséncia desse parametro tende
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a gerar distorgdes relevantes, equiparando imoveis de padrao construtivo
simples a iméveis de padrao elevado situados na mesma localizagao, o que
viola os principios da capacidade contributiva, da isonomia tributaria e da
justica fiscal. Recomenda-se, portanto, a apresentacao de emenda que
estabeleca classificacio clara de padrdes construtivos, com fatores de correcao

objetivos.

No tocante aos beneficios fiscais vinculados ao IPTU Verde, recomenda-
se a apresentacdo de emendas que internalizem na prépria lei os critérios
minimos de concessio do beneficio, tais como pardmetros gerais de pontuagao,
pesos e requisitos essenciais, restringindo o decreto regulamentar aos
aspectos meramente operacionais. Tal medida é necessaria para atender ao
disposto no art. 150, §6°, da Constituicdo Federal, evitando delegacao

excessiva e assegurando legalidade estrita na concessao de incentivos fiscais.

Por fim, recomenda-se a apresentacio de emenda que harmonize as
aliquotas previstas no Projeto de Lei com aquelas estabelecidas no Cédigo
Tributiario Municipal, promovendo, se necessario, alteragdo expressa da
legislacdo tributaria vigente, de modo a evitar antinomias normativas,

inseguranca juridica e questionamentos quanto a norma aplicavel.

Diante do exposto, esta Assessoria Juridica recomenda que o Projeto de
Lei n° 61/2025 somente prossiga para deliberac¢ao final mediante a
apresentacdo e aprovagdo de emendas legislativas capazes de sanar os vicios
formais e materiais apontados, assegurando: respeito a legalidade tributaria;
observéancia da capacidade contributiva; justica fiscal e social; redugéo de

riscos de judicializacdo; seguranga juridica ao contribuinte e a Administracao.

Sem tais ajustes, o projeto permanecera juridicamente fragilizado, com

potencial comprometimento de sua validade, eficicia e aplicabilidade pratica.
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VI- DA TECNICA LEGISLATIVA.

A técnica legislativa ndo constitui mero requisito formal acessoério, mas
elemento essencial a validade, eficAcia e aplicabilidade das normas juridicas,
especialmente quando se esta diante de leis tributarias estruturantes, como
aquelas que instituem ou alteram a Planta Genérica de Valores e disciplinam
a base de calculo do IPTU. A observéncia da boa técnica legislativa decorre
diretamente dos principios da legalidade, da seguranca juridica, da
transparéncia e do devido processo legislativo, impondo ao legislador o dever
de produzir normas claras, coerentes, precisas e sistematicamente

organizadas.

No caso do Projeto de Lei n° 61/2025, verifica'se que a técnica
legislativa adotada  mostra-se deficiente sob  diversos aspectos,
comprometendo a inteligibilidade do texto normativo e dificultando tanto a
atuacdo da Administragao Tributaria quanto a compreensio do contribuinte.
A proposicdo apresenta problemas de estruturacdo interna, redagao e
organizacao légica, com dispositivos dispersos, repetitivos ou mal articulados,
auséneia de encadeamento sisteméatico entre conceitos, critérios e
consequéncias juridicas, além de falhas materiais evidentes, como

duplicidade de numeragédo de artigos e referéncias normativas imprecisas.

A fragilidade da técnica legislativa manifesta-se, ainda, na utilizac¢ao
de conceitos abertos, expressdoes genéricas e remissoes excessivas a
regulamentos futuros, especialmente em matéria sensivel como a defini¢do de
critérios da Planta Genérica de Valores, a apuragao do valor venal dos

iméveis, a aplicacdo das aliquotas do IPTU e a concessio de beneficios fiscais.
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Tal op¢éo normativa amplia de forma indevida o espaco de discricionariedade
administrativa, contrariando a légica da legalidade estrita que rege o Direito
Tributario e transferindo para atos infralegais a defini¢éio de elementos que

deveriam estar clara e objetivamente previstos em lei.

Outro aspecto critico reside na forma como o projeto apresenta tabelas,
formulas e fatores de corre¢do, muitas vezes sem padronizagdo textual
adequada, com dados truncados, percentuais inconsistentes e auséncia de
explicagdes minimas que permitam a compreensdao do método de calculo
adotado. Em uma lei que afeta diretamente o patriménio do contribuinte, a
auséncia de clareza na exposicdo dos critérios matematicos e valorativos nao
pode ser considerada falha menor, pois compromete a transparéncia fiscal e

inviabiliza o controle social da tributagao.

Observa-se, ademais, que o projeto néo observa de maneira rigorosa as
diretrizes estabelecidas pela Lei Complementar n® 95/1998, que dispoe sobre
a elaboracdo, a redacdo, a alteragaoe a consolidacdo das leis, notadamente no
que se refere a clareza, preciséo e ordem l6gica dos dispositivos. A falta de
uniformidade terminolégica, a repeticio desnecessaria de comandos, a
auséncia de defini¢do legal de conceitos fundamentais e a mAa organizagdo dos
anexos e tabelas evidenciam o afastamento das boas praticas legislativas

recomendadas.

A deficiéncia da técnica legislativa adotada é agravada pelo contexto de
tramitacdo apressada do projeto, que aparenta ter sido elaborado e
encaminhado sem o devido planejamento, reviséo técnica e amadurecimento
institucional compativeis com a relevancia da matéria. A pressa na
apresentacdo de normas tributarias complexas tende a gerar textos
imprecisos, lacunosos e contraditorios, transferindo para a fase de aplicagao

da lei problemas que deveriam ter sido resolvidos no processo legislativo.
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Do ponto de vista juridico, a ma técnica legislativa ndo constitul apenas
problema estético ou redacional, mas pode assumir natureza de vicio
relevante, na medida em que compromete a seguranca juridica, favorece
interpretacdes divergentes, dificulta a aplicagdo uniforme da norma e amplia
o risco de judicializacdo. Em matéria tributaria, tais consequéncias sdo ainda
mais graves, pois langamentos baseados em normas imprecisas tendem a ser
questionados administrativa e judicialmente, com prejuizos tanto para o Fisco

quanto para o contribuinte.

Dessa forma, conclui-se que o Projeto de Lei n° 61/2025 apresenta
deficiéncias significativas de técnica legislativa, incompativeis com o nivel de
rigor exigido para normas que tratam da Planta Genérica de Valores e do
IPTU. A superacdo dessas fragilidades exige revisdo estrutural do texto,
reorganizacdo logica dos dispositivos, padronizagio terminologica, clareza na
definicdo de conceitos e critérios, além da redugao de remissoes excessivas a
regulamentos infralegais. Sem tais ajustes, a norma corre o risco de nascer
juridicamente fragil, de dificil aplicacdo prética e potencialmente
incompativel com os principios constitucionais que regem o sistema

tributario.

VII- DA TRAMITACAO E DO QUORUM DE VOTAGCAO:

Para a regular tramitagdo, o projeto devera receber parecer da
Comissio Permanente de Legislagdo, Justica e Redagao Final; Comissao de
Financas, Orgamento e Tomada de Contas nos termos do artigo 42, 43 do

Regimento Interno,
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i e Setembre de LRED

No exame da regularidade do processo legislativo, cumpre analisar o
quérum exigido para aprovagdo do Projeto de Lei n° 61/2025, & luz da matéria
por ele veiculada. Embora a proposi¢io tenha como objeto principal a
instituicdo e atualizagdo da Planta Genérica de Valores — PGV, verifica-se que
seu contetdo extrapola a mera fixagdo de critérios de avaliacdo imobiliaria,
a0 instituir hip6teses de isengdo e beneficios fiscais relativos ao Imposto
Predial e Territorial Urbano — IPTU, notadamente em seu artigo 19 e

dispositivos correlatos.

Tal circunstancia é juridicamente relevante, pois, ao conceder isengoes
ou reducdes tributarias, o projeto passa a interferir diretamente na rendncia
de receita, atraindo regime juridico mais rigoroso quanto ao Processo

legislativo, inclusive no que se refere ao quérum de aprovagao.

Nos termos do art. 182, §3°, inciso I, da Lei Orgéanica do Municipio de
Dores do Indai4, exige-se o voto favoravel de dois tergos (2/3) dos membros da
Camara Municipal para a aprovacdo de leis que disponham sobre isengao,
anistia, remissdo, subsidio, crédito presumido, reducdo de base de calculo ou
qualquer forma de beneficio fiscal. Trata-se de exigéncia que decorre do
principio da responsabilidade fiscal e da necessidade de maior consenso
politico quando o Legislativo delibera sobre matérias que impactam

diretamente a arrecadac¢io municipal.

Ainda que a instituigdo da Planta Genérica de Valores, isoladamente
considerada, ndo demandasse quérum qualificado, a inclusdo de isencgoes e
beneficios fiscais no corpo do projeto impede a dissociagao artificial das
matérias, devendo-se analisar o texto legal em sua integralidade. O projeto,
enquanto ato normativo uno, submete-se ao regime juridico mais rigoroso

quando veicula contetido que assim o exija.
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A adocdo de quérum simples ou maioria absoluta, nessas
circunstancias, representaria vicio formal de natureza grave, pOr
inobservancia do quérum constitucionalmente exigido, 0 que comprometeria
a validade da lei e a sujeitaria a controle de constitucionalidade, inclusive com

risco de declaracdo de nulidade dos dispositivos concessivos de beneficio fiscal.

Além disso, do ponto de vista da técnica legislativa e da seguranca
juridica, a inser¢ao de isengoes fiscais em projeto que trata majoritariamente
de PGV exige ainda maior cautela do legislador, recomendando-se, inclusive,
a reflexdo acerca da conveniéncia de separagao tematica em proposi¢oes
distintas. A fusdo de matérias com regimes juridicos diversos, sem
observancia do quérum mais rigoroso, amplia o risco de invalidacdo da norma

e fragiliza o processo legislativo.

Dessa forma, considerando que o Projeto de Lei n°® 61/2025 contém
dispositivos que instituem 1sengdes e beneficios fiscais de IPTU,
especialmente no art. 19, conclui-se que sua aprovacdo demanda o quérum
qualificado de 2/3 (dois tercos) dos membros da Camara Municipal, nos
termos do art. 182, §3°, inciso I, da Lei Orgénica Municipal. A observancia
desse quérum ndo constitui mera formalidade, mas condicdo essencial de

validade do processo legislativo e da propria norma a ser produzida.

VIII- DA CONCLUSAO:

Diante de todo o exposto, apos a anélise minuciosa do Projeto de Lei n’
61/2025 sob os aspectos formal, material, constitucional, legal, tributario,
financeiro e de técnica legislativa, conclui esta Assessoria Juridica que a

proposi¢do, embora legitima em sua finalidade geral, apresenta fragilidades
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relevantes que impedem sua aprovagao na forma originalmente encaminhada

pelo Poder Executivo.

Restou demonstrado que, apesar de a matéria se 1nserir na
competéncia legislativa do Municipio e de a iniciativa ser formalmente
legitima, o projeto padece de vicios formais, decorrentes da inadequagao do
regime de urgéncia frente A complexidade da matéria, da deficiéncia da
técnica legislativa empregada, da existéncia de erros materiais,
inconsisténcias textuais e impropriedades redacionais, bem como da auséncia
de maturacdo técnica compativel com a relevancia da Planta Genérica de

Valores, instrumento estruturante da tributacdo municipal.

No plano material, verificaram-se inconsisténcias substanciais

relacionadas a reserva legal tributéria, a delegagao excessiva de competéncia

Q-

4 Administracdo, & inseguranga na defini¢éo da base de calculo do IPTU,

Ao ig

divergéncia de aliquotas em relagdo ao Cédigo Tributdrio Municipal,
auséncia de critérios essenciais para aferigdo do valor venal das edificagoes,
notadamente o padrdo de acabamento, bem como a concessao de isengoes e
beneficios fiscais sem o grau de precisdo normativa exigido pela Constituigédo

e pela legislagao infraconstitucional.

Também se evidenciou que o projeto, ao instituir isengoes e beneficios
fiscais de IPTU, atrai a exigéncia de quérum qualificado de dois tergos dos
membros da Camara Municipal, nos termos da Lei Orgénica, circunstancia
que deve ser rigorosamente observada como condicdo de validade do processo

legislativo, sob pena de vicio formal insanavel.

A anélise da técnica legislativa revelou falhas significativas de clareza,
coeréncia interna, padronizagdo terminologica e organizagdo normativa,

agravadas pela tramitacao apressada da proposigao, 0 que compromete a
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inteligibilidade da norma, dificulta sua aplicacdo pratica e amplia

sobremaneira o risco de interpretagoes divergentes e judicializacao.

Diante desse cenario, esta Assessoria Juridica conclui que o Projeto de
Lei n° 61/2025 somente poderd prosseguir com seguranga juridica,
constitucionalidade e efetividade pratica mediante a apresentacdo de
emendas legislativas destinadas a‘ corrigir erros formais e redacionais; sanar
inconsisténcias de técnica legislativa; limitar a discricionariedade
administrativa por meio de critérios objetivos; harmonizar as aliquotas com 0
Cédigo Tributdrio Municipal; explicitar a metodologia de aplicagdo da
progressividade do IPTU; incluir critérios essenciais para o calculo do valor
venal, como o padrdo de acabamento das edificacdes; internalizar em le1 os
parametros minimos dos beneficios fiscais; assegurar a observancia do

quérum constitucionalmente exigido.

A apresentagio de emendas nao se mostra, portanto, mera faculdade,
mas medida indispensavel para a preservacao da legalidade, da justica fiscal,
da seguranca juridica e da fun¢éo institucional do Poder Legislativo, que nao
se limita a aprovacido de proposigdes, mas atua de forma ativa no
aperfeicoamento das normas, corrigindo falhas, prevenindo litigios e
garantindo que a legislagao municipal seja tecnicamente adequada,

constitucionalmente valida e socialmente justa.

Sem a incorporacdo das corre¢des apontadas, a aprovacao do projeto
acarretara elevado risco de nulidade parcial ou total da lei, inseguranca
juridica para os contribuintes, fragilizacdo da arrecadagao municipal e

aumento significativo da litigiosidade tributaria.

Assim, opina-se pela constitucionalidade condicionada do Projeto de

Lei n° 61/2025, recomendando-se sua aprovacgdo somente apds a apresentag¢ao
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o e 1.882

e aprovacdo das emendas necessarias ao saneamento integral dos vicios

identificados.

Dores do Indaia, 16 de dezembro de 2.025

ckon Leite.
OAB/MG 151.518
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PARECER CONJUNTO DAS COMISSOES PERMANENTES DE
LEGISLACAO, JUSTICA E REDACAOQ FINAL; COMISSAO DE FINANCAS,
ORCAMENTO E TOMADA DE CONTAS.

Projeto de Lei Ordinéria n° 061/2025

I - DA ANALISE E FUNDAMENTACAO:

Compete as Comissdes Permanentes manifestar-se quanto aos aspectos
constitucionais, legais, de técnica legislativa, orcamentérios, financeiros e

fiscais do Projeto de Lei n° 61/2025.

Da andlise realizada, verifica-se que a matéria se insere na
competéncia legislativa do Municipio, nos termos do art. 30, incisos I e ITI, da
Constituicdo Federal, sendo legitima a iniciativa e, em tese, adequada a

espécie normativa utilizada.

Entretanto, o projeto apresenta fragilidades relevantes, tanto sob o
aspecto juridico quanto financeiro, que impedem sua aprovacgio na forma
originalmente encaminhada. Constatam-se deficiéncias de técnica legislativa,
com inconsisténcias redacionais e auséncia de clareza normativa; divergéncia
entre as aliquotas do IPTU previstas no projeto e aquelas constantes do
Codigo Tributério Municipal; auséncia de critérios essenciais para apuracio
do valor venal das edificagbes, como o padrdo de acabamento; e delegacoes

excessivas a Administragdo em matéria tributaria, em afronta ao principio da

legalidade estrita. / TR
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Do ponto de vista financeiro e orgamentario, o projeto promove
alteracoes significativas na base de calculo do IPTU e institui isencgoes e
beneficios fiscais, 0 que impacta diretamente a arrecada¢do municipal.
Observa-se a necessidade de maior clareza quanto aos efeitos financeiros da
medida e a compatibilidade com as exigéncias da Lei de Responsabilidade

Fiscal, a fim de evitar riscos ao equilibrio das contas publicas.

Ressalte-se, ainda, que a presenca de dispositivos que concedem
isencdes e beneficios fiscais de IPTU atrai a exigéncia de quérum qualificado
de dois tercos (2/3) dos membros da CAmara Municipal, nos termos da Le1
Orgénica, condicdo que deve ser rigorosamente observada como requisito de

validade do processo legislativo.

III - CONCLUSAO:

Diante do exposto, as Comissdes Permanentes opinam pela
APROVACAO CONDICIONADA do Projeto de Lei n° 61/2025, recomendando
que sua deliberacdo final esteja vinculada a apresentagfo e aprovacao de
emendas destinadas a: corrigir falhas de técnica legislativa e erros formais;
harmonizar as aliquotas do IPTU com o Coédigo Tributario Municipal;
estabelecer critérios objetivos para o calculo do valor venal, especialmente o
padrdo de acabamento das edificagdes; limitar a discricionariedade
administrativa em matéria tributria; assegurar o atendimento as exigéncias
da Lei de Responsabilidade Fiscal; e observar o quorum qualificado exigido

para concessao de beneficios fiscais.

Sem tais ajustes, o projeto permanecera juridicamente e

financeiramente fragilizado, com risco de inseguranga juridica, desequili

fiscal e judicializacao.
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E o parecer.

Sala de Sessdes Dacio Chagas de Faria, 16 de dezembro de 2.025.

De acordo:

Comissio Pemanente de Legz'sl ¢do, Justica e Redagdo Final.

v

ELISSON GERAT:DO VIEIRA — TUCA - Relator

A

WILTON DE OLIV [LVA — LIU- Presidente

JANAINA FISIOTERAPEUTA — Secretaria

Comissio Permanente de Finangas, Or¢amento e Tomada de Contas.

( QZ\JQ?‘N\CCL&(\K/ )

AMANDA\CAREA GONCALVES — Relatora

GUSTAVO H. DE OI/JW EIRA EELICIANO- Presidente

B

CLEBER TONACO DE SOUSA Secretario
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